x 3 L3 b Vin XXV Aprile, 16 - 50068 Raufina (Fi)
Unione di Comum | 1" 5ses00603 rax. 0558307245

Va}dafﬁ@gva}digievg i E-mail: tventre@uc-valdarnoevaldisieve fi.it

Area Gestione difesa ¢ uso del territorio

GESTIONE ASSOCIATA VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA

Comuni di Londa, Pelago, Pontassieve, Reggello, Rufina, San Godenzo

Rufina, 3 luglio 2018

Protocollo assegnato in via informatica

Oggetto: procedimento di verifica di assoggettabilita a VAS relativo alla Variante n. 5 al
Regolamento Urbanistico approvato con Deliberazione C.C. n. 7 dell '08.04.2014 per modifiche

all’art. 62 — Area di recupero “Altomena” - delle N.T.A., in Comune di Pelago: esito istruttoria.

IL RESPONSABILE AREA GESTIONE DIFESA E USO DEL TERRITORIO

Richiamati:

s i1 D.lgs. 152/2006 e ss.mm.ii.;

e laL.R.10/2010 e ss.mm.ii;

o lo Statuto dell’Unione di Comuni Valdarno e Valdisieve, approvato con Delibera C.U. n. 2
del 23 febbraio 2018; ‘

o il Regolamento del Servizio Associato VAS dell'Unione di Comuni Valdarno e Valdisieve
approvato con Delib. di Giunta U.C.V.V. n. 53 del 20.05.2014;

o ]I Decreto del Presidente del’Unione di Comuni Valdarno e Valdisieve n. 9 del 28.08.2014

di attivazione dell"Ufficio Associato VAS;

Considerato che

_in data 08.05.2018 sono state presentate dal Comune di Pelago in qualita di Autorita procedente e
recepite al protocollo dell’Ente con i nn. 6358/57 e 6359/57 le note di avvio del procedimento ai
sensi defl’art. 17 LR 65/2014 con contestuale verifica di assoggettabilita ai sensi dell’art. 22 della
LR 10/2010, con allegata la documentazione relativa alla Variante n. 5 al Regolamento Urbanistico
approvato con Deliberazione C.C. n. 7 dell’08.04.2014 per modifiche all’art. 62 ~ Area di recupero

“Altomena” - delle N.T.A., costituita dai seguenti elaborati:

" Delibera C.C. n. 22 dei 26.04.2018;
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s Atto di “Avvio del Procedimento” - allegato “A™;

o Elaborati di variante:
Art. 62 N.T.A. - stato attuale, variato e sovrapposto;

Schede delle categorie di intervento degli edifici esistenti neil’arca di recupero Altomena -

Allegato “A” - stato variato;

Tabelle schede riassuntive dei dimensionamenti massimi e destinazioni d'uso per sistemi,
sub sistemi, UTOE e territorio aperto - stato attuale e variato (con evidenziate modifiche) o

invariato - art, 81 N.T.A;

- con nota prot. 6389/57 dell’11.05.2018 questo Ente ha richiesto, in qualitd di Autorita
Competente, l'invio di copia del parere o contributo ai S.C.A. clencati: Regione Toscana, Citta
metropolitana di Firenze, Autorita di Bacino del Fiume Ao, ARPAT, Consorzio di Bonifican. 2 -
Alto Valdarno, Autorita Idrica Toscana, ATO Toscana Centro, A ER. S.p.A., Publiacqua S.p.A,

Enel S.p.A., Toscana Energia , Telecom Italia S.P.A.;

- ai senst dell’art.7 del Regolamento del Servizio Associato VAS, approvalto dalla Giunta
dell'Unione dei Comuni con Deliberazione n. 53 del 20.05.2014, sono stati selezionati in qualita di
componenti del NIV per l'espressione del parere i tecnici geom. Franco Pretolani dell’Unione di
Comuni Valdarno e Valdisieve, Centro di Competenza Comuni di Londa e San Godenzo - Servizio
Infrastrutture ¢ LLPP, dott. Fabio Carli del Comune di Pontassieve. che ha delegato per il
procedimento in oggetto I'ing. Francesca Procacci con nota prot. 10364/57 del 03.07.2018, geom.
Pilade Pinzani del Comune di Rufina, cui & stata messa a disposizione la documentazione sopra

elencata con nota prot. 9962/57 del 26.06.2018;
- sono pervenutt all'Ufficio Associato VAS i seguenti pareri e contributi istrattori:

e Publiacqua S.p.A_, prot. 7277/57 del 22.05.2018;

¢ AER, prot. 9215/57 del 15.06.2018,;
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- sono stati inoltrati dal Comune di Pelago in qualitd di Autoritd procedente e recepiti con prot.

9853/57 del 25.06.201 i pareri ¢ contributi istruttori di:

e Autoritd di Bacino Distrettuale dell’ Appennino Settentrionale;
e Toscana Energia;
e (Cittd Metropolitana di Firenze;

s ARPAT;

Ritenuto che, tenuto conto del contributo tecnico-istruttorio dei componenti del NIV (verbale seduta
allegato) e dei pareri e contributi istruttori pervenuti, non sia necessario sottoporre la Variante al
Regolamento Urbanistico di cui sopra alla procedura di valutazione ambientale strategica, in quanto
la Variante consiste principalmente in una riduzione di SUL ed ¢ finalizzata al recupero di edifici
degradati esistenti, con interventi definiti dalle schede di dettaglio proposte ed inoltre, riguardo aghi
aspetti geologici, si rileva che la fattibilita & condizionata, oltreché al rispetio delle NTA del PAl

come da normativa, ai risultati delle campagne di indagine in corso;

Ritenuto che sia tuttavia necessario che nelle fasi di progettazione e durante la realizzazione

dell'intervento siano rispettate le seguenti osservazioni e prescrizioni:

Al concretizzarsi di ogni singolo intervento urbanistico o infrastrutturale e prima del rilascio delle
relative autorizzazioni e/o concessioni edilizie, Publiacqua S.p.A. potrd preventivamente esprimere
il proprio parere di competenza per le opere che comportino un maggior carico urbanistico o che
possano interferire con le infrastrutture del S.11.

{Publiacqua)

Si conferma la necessitd di "realizzare isole ecologiche attrezzate per la raccolta differenziata e
mettere in afto tutte quelle misure volte ad incoraggiare il conferimento dei rifiuti in forma
differenziata”, come riportato a pag. 33 de! Documento Preliminare.

(AER)
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Il piano in oggetto tende a mighiorare lo stato dell’area a condizione che rispetti ['art. 12 delle N.A.
del P.T.C.P. e le direttive ed i criteri di localizzazione di cui all'art. 24 delle NTA del Regelamento
Urbanistico vigente.

(Citta Metropolitana di Firenze)

Si rimanda a successive valutazioni la possibilitd di allaccio alla rete gas, in quanto vincolata alia
potenzialitd richiesta da un'eventuale utenza.

(Toscana Energia)

Gl ambiti definiti dalle schede 1, 2, 3 ¢ 9 (Ii colle 1,2,3 e Altomena) sono ricomprese in tutto o in
parte in “aree a pericolositd molto elevata da processi geomorfologici di versante e da frana” (PF4).

In tali aree sono consentite esclusivamente le attivitd edilizie di cui all’art. 10 della normativa di
PAT cui si rimanda per i dettagli, tuttavia preme evidenziare che in tali aeree non sono consentiti
nuovi volumi edilizi, né ristrutturazioni che determinino aumento del carico urbanistico come ad
esempio quelli conseguenti a cambi di destinazione d'uso o creazione di nuove unitd immobiliari in
seguito a frazionament, sono inoltre interdetti interventi di interesse privato quali nuove viabilitd,
piscine o infrastrutture sportive;

Gli ambiti definiti dalle schede 4, 6 ¢ 9 (Podere Liorsa, Podere Casellina di Sopra e Altomena)
sono ricomprese in tutto o in parte in “aree a pericolositd elevata da processi geomorfologici di
versante e da frana™ (PF3). In tali aree sono consentite esclusivamente le attivitd edilizie di cui
all’art. 11 della normativa di PAI cui si rimanda per i dettagli;

Gli ulteriori ambiti definiti dalle schede 3, 7, 8 ¢ 9 (Podere Botolacci, Podere Pendesi, Podere Casa
Bruno e Altomena) risultano ricomprese in tutto o in parte in “aree a pericolositd media e moderata
da processt geomorfologici di versante e da frana” (PF2 ¢ PF1). In tali arce & consentita ogni
tipologia di intervento prevista dagli strumenti di governo del territorio purché intervento
garantisca la sicurezza, non determini condizioni di instabilita e non medifichi negativamente le
condizioni ed 1 processi geomorfologici nell’area e nella zona potenzialmente interessata dall’opera
e dalie suc pertinenze.

In assenza di esplicite caratterizzazioni tecnico-giuridiche degli interventi di progetto e di espressa

verifica rispetto atla Disciplina del PAI si precisa che per gli ambiti compresi in witto o in parte in
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aree classificate dal PA] come PF4, alcune delle categorie di intervento previste nelle schede
allegate alla proposta di vartante potrebbero risultare non compatibili con le disposizioni del PAl
vigenie.

E in vigore il Piano di Gestione delle Acque del distretto jdrografico dell’ Appennino Settentrionale
(approvato con d.p.c.m. 27 otlobre 2016). Tale PG rappresenta lo strumento di pianificazione ¢
gestione della risorsa idrica nel distretto dell’ Appennino Settentrionale previsto dalla dir.
2000/60/CE. Finalita del Piano & il raggiungimento del buono stato ambientale per tutti i corpi
idrict, superficiali e sotterranei.

A tal fine si elencano di seguito gli stati e gli obiettivi dei PdG per i corpi idrici interessati dalla
variante in oggetto:

Corpi Idrici Superficiali:

Fiume Arno Valdarno Superiore (ITOOCI_NOOZAROS1FI3):

° Stato Ecologico “Cattivo” con obiettivo al 2027 del raggiungimento dello stato “Buono™
. Stato Chimico “Scarso” con obiettivo al 2027 del raggiungimento dello stato “Buono™.

Torrente Vicano di Pelago (YTO9CI_NOO2AR768FI):

. Stato Ecologico “Sufficiente” con obiettivo al 2021 del raggiungimento dello stato “Buono™;
. Stato Chimico “Buono”.

La variante, i piani attuativi ed i singoli progetti non dovranno quindi produrre deterioramento dei
corpi idrici interessati né essere causa del non raggiungimento degli obiettivi di qualita previsti dal
Piano.

(Autorita di Bacino Distretinale dell’Appennino Settentrionale)

DISPONE

I. di escludere dalla procedura di VAS la Variante n. 5 al Regolamento Urbanistico approvato
con Deliberazione C.C. n. 7 dell’08.04.2014 per modifiche all’art. 62 ~ Area di recupero
“Altomena” - delle N.T.A., presentata dal Comune di Pelago in qualita di Autoritd
procedente, prot. nn. 6358/57 e 6359/57 del 08.05.2018;

2. di rendere noto che le prescrizioni sopra clencate costituiscono parte integranie del presente
provvedimento ¢ che dovranno essere rispettate durante le fasi di pianificazione,

progettazione ¢ realizzazione del successivo piano di recupero;



1 Vie XXV Aprile, 10 - 30068 Rufing (F)
§ Tel. 0558399623 Fax. 3385397243
i Demail tventre(@uoo-valdarnoevelidisieve. fLit

- Unione di Comuni
valdarnoevaldisieve

Area Gestione difesa e uso del territorio

3. di pubblicare sul sito internet dell’Unione dei Comuni Valdarno e Valdisieve il presente

provvedimento e di inviarlo all’ Autoriti Procedente, Comune di Pelago.

Il Responsabile Area Gestione difesa e uso del ierritorio

Dott. For. Antonio Venire




il Mucleo Intercomunale di Valutazione (NIV) si @ riunito presso la sede dellUnione di Comuni
Vaidarng e Valdisieve in data 03/07/2018 alla presenza di:

datt. for. Antonio Yentre Unione det Comuni Valdarno & Valdisieve,;

ing. Emanuela Borelli Unione dei Comuni Yaldarno e Valdisieve;

geom. Franco Pretolani Unione dei Comuni Valdarno e Valdisieve, Centro di Competenza Comuni di
I onda e San Godenzo - Servizio Infrastrutture ¢ LLPP;

geom. Pilade Pinzani del Comune di Rufina;

ing. Francesca Procacci del Comune di Pontassieve;

Considerato che
- in data 08.05.2018 sono state presentate dal Comune di Pelago in qualita di Autorita procedente e
recepite al protocotlo dell'Ente con i nn. 6358/57 e 6359/57 le note di avvio del procedimento al
sensi dell’art. 17 LR 65/2014 con contestuale verifica di assoggettabilita ai sensi dell’art. 22 della LR
10/2010, con allegata la documentazione per it procedimento di verifica di assoggettabilita a VAS
relativo alla Variante n. 5 al Regolamento Urbanistico approvato con Detiberazione C.C. 1. 7
dell’08.04.2014 per modifiche all’art. 62 - Area di recupero “Altomena” - delle N.T.A., costituita dai
seguenti elaborati:

Betibera C.C. n. 22 del 26.04.2018;

Atto di “Avvio det Procedimento” - allegato “A”;

Elaborati di variante:

Art. 62 N.T.A. - stato attuale, variato e sovrapposto;

Schede detle categorie di intervento degli edifici esistenti nell’area di recupere Altomena -

Allegato “A” - stato variato;

Tabelle schede riassuntive dei dimensionamenti massimi e destinazioni d'uso per sistemi, sub

sistemi, UTOE e territoric aperto - stato attuale e variato {con evidenziate modifiche) o

invariato - art. 81 M. T.A.;
- con nota prot. 6589/57 dell’11.05.2018 questo Ente ha richiesto, in qualita di Autorita Competente,
linvio di copia del parere o contributo al S.C.A. elencati: Regione Toscana, Citta metropotitana di

Firenze, Autorita di Bacino del Fiume Arno, ARPAT, Consorzio di Bonifica n. 2 - Alto Valdarno,
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Autorita ldrica Toscana, ATO Toscana Centro, AE.R. S.p.A,, Publiacqua S.p.A, Ensl S.p.AL, Toscana
Energia , Telecom lalia S.P.A.;

- ai sensi dellart.7 del Regolamente del Servizio Associato VAS sono staii selezionati in ualitd di
componenti del NIV per Uespressione del parere i tecnici geom. France Pretolani dell’Unicne dei
Comunt Valdamo e Valdisieve, Centro di Competenza Comuni di Londa e San Godenzo - Servizio
Infrastrutture e LLPF, geom. Pilade Pinzani det Comune di Rufina, dott. Fabio Carli del Comune di
Pontassieve, che ha delegato per i procedimento in oggetto ing. Francesca Procacci con nota prot.
10364757 del 03.07.2018, cui é stata messa a disposizione la documentazione sopra elencata con
nota prot. 9962/57 del 76.06.2018;

- sono pervenuti allUfficio Associato VAS i seguenti pareri e contributi istruttori:

Publiacqua S.p.A., prot. 7277/57 del 22.05.2018;

AER, prot. 9215/57 del 15.06.2018;

- sono stati inoltrati dal Comune di Pelago in qualitd di Autorita procedente e recepiti con prot.
9853/57 del 25.06.201 i pareri e contributi istruttori di:

Autorita di Bacino Distrettuate dell’ Appennino Settentrionale;

Toscana Energia;

Citta Metropolitana di Firenze;

ARPAT;

Esaminata la documentazione tecnica presentata, emerge quanto segue,
il Comune di Pelago & dotato di:

- Piano Strutturale approvato con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 14 del 24.03.1999 e variato
con Deliberazione C.C. n. 7 detl’08.04.2014 (approvazione ai sensi dell’art. 16 ¢. 6 della L.R. 1/2005
della Variante Generale al Regolamento Urbanistico di reiterazione dei vincoli e modifiche di
assestamento con alcune varianti di adeguamento al Piano Strutturale);

- Regotamento Urbanistico approvato con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 7 dell’08.04.2014 a
seguito  detl’approvazione ,c}élla Variante Generale di reiterazione dei vincoli e modifiche di
assestamento delio strumeni’o urbanistico detl’anno 2007 (prime e secondo Regolamento Urbanistico
sono stati approvati rispettivamente con Deliberazione C.C. n. 37 del 25.05.2000 e n. 67 del
26.11.2007).

-
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Megli anni successivi sono state approvate quattro varianti puntuall al Regolamento Urbanistico che
hanno interessato previsiont all’interno  del territoric wrbanizzato (varianti con  procedura

semplificata ai sensi dell’art. 30 della L.R. 8572014},

La variant2 in oggetto {n.5} interessa soltanto le Morme Tecniche di Attuazione det Regolamento
Urbanistico (R.U.C.) in guanto consiste esclusivamente nella modifica delt’art. 62 - Area di recupero
“Altornena” - per upa riduzione dell’attuale SUL ammessa a cambic di destinazione d'uso deghi
annessi rurali esistenti {fienili, stalle, capanne, ecc,} da mq 7000 a mq 6300, Infatti la quaniita i
SUL attualmente “deruralizzabile” prevista in detto articolo delle N.T.A. risulta essere ampilamente
superiore alle effettive potenzialitd dei fabbricati esistenti all’internc dell’Area di Recupero
“pltomena” che, peraltro, non potranno essere soggeiti ad incrementi volumetrici o di SUL. il citato
art. 62 delle NTA disciplina Vambito in oggetto sia per la diminuzione detla SUL ammessa a
deruralizzazione dei fabbricati esistenti sia per la redazione di specifiche schede in cui siano
individuate le categorie di interventc consentite per ciascun edificio. L'intenzione del Proponente &
di procedere ad una nuova classificazione dei fabbricali esistenti con conseguente assegnazione di
nuove categorie di intervento editizio ammissibili in relazione al valore degli edifici, prevedendo per
le porzioni dirute o non “staticamente” recuperabili, la categoria di intervento di cui all’art. 134
comma 1 lettera h) punto 1) della L.R. 65/2014 e cioé {a ristrutturazione edilizia ricostrutiiva
mediante demolizione con fedele ricostruzione, intendendo per fedele ricostruzione quella realizzata
con gli stessi materiali o con materiali analoghi, nonche nella stessa collocazione e con lo stesse
ingombro planivolumetrico, fatte salve esclusivamente le innovazioni necessarie per l'adeguamento

alla normativa antisismica.

Alla variante sono allesate specifiche schede di intervento per ogni edificio o annesso rurale
compreso nell’Area di Recubero Altemena da inserire come allegato alle NTA del Regolamento

Urbanistico.

Dalle cartografie degli SU si riteva che gli interventi ricadono in aree a pericolosita da media (G.2) a
molto elevata {G4) mentre da quelle del PAL risultane in aree da PF2 fino a PF4. In particolare |
fabbricati con toponimo “il Colle” ricadono in G4 e in PF4 mentre la Villa Fattoria “Altomena” ricade

in area di confine da PFZ fino a PF4 e da G? fino a G4, Alcune ares sono interessate da fenomeni

~
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gravitativi attivi o quiescenti. Pertanto la classe di fattibilitd genlogica & F3 - Fattibilita condizionata
per Uaspetio geologico. Sono state iniviate azieni di monitoraggioc nelle aree soggetie o fenorneni

gravitativi, sulla cui base saranno effettuate le opportune scelte progetiuali.

Le acque reflue saranno opportunamente trattate tramite impianti di depurazione puntuati e
fitodepurazione ¢ pol convogliate con fognature private al pozzetto del coliettore fognaric gia

esistente, con destinazione depuratore di Aschieto 2 il fiume Arno come recetiore finale.

it Documento preliminare prevede che ia variante possa avere effetti negativi causati sopratiuito da
aumento del traffico veicolare e da impianti di riscaldamento/refrigerazione, in particolare riguardo
alle componenti aria, rumore, energia. Sono previste come misure di mitigazione la plantumazicne di
siepi e alberature e Uinstatlazione di impianti centralizzati a risparmio energetico oppure impianti da

fonti rinnovabili,

Esaminata inoltre la scheda di fattibilita n. 46 disponibile sul sitec web del Comune di Pelago, si
rileva che la fattibilita geologica € condizionata, oltreché al rispetto delte NTA del PAI come da

normativa, ai risultati delle campagne di indagine in corso.

Esamninati, oltre alla documentazione, i pareri e le osservazioni pervenute, si indica quanto segue:

Al concretizzarsi di ogni singolo intervento urbanistice o infrastrutturale e prima det rilascio delle
relative autorizzazioni e/o concessioni edilizie, Publiacqua $.p.A, potra preventivamente esprimerse
it proprio parere di competenza per le opere che comportine un maggior carico urbanistico o che
possane interferire con le infrastrutture del S.0L1..

{Publiacqua)

51 conferma la necessita di "realizzare isole ecologiche attrezzate per la raccolta differenziata e
mettere in atto tutte guelle misure volte ad incoraggiare it conferimento dei rifiuti in forma
differenziata”, come riportato a pag. 33 del Documento Preliminare.

{AER}
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Il plane in oggetto tende a rnigliorare lo stato dell'area a condizione che rispeiti Uart. 12 delie N.A.
del 2.7.C.P. e le direttive ed 1 ¢riteri di localizzazione di cui atl'art. 24 deille NTa del Regolamente
Urbanistico vigente,

{Citta Metropolitana di Firenze)

St rimanda a successive valutazioni la possibilita di allaccio alla rete gas, in gquanio vincolata alla
potenzialita richiesta da un'eveniuale utenza.

{Toscana Energia)

Gli ambiti definiti dalle schede 1, 2, 3 e 9 (Il colle 1,2,3 e Aliomena) sono ricomprese in tutto ¢ in
parte in “aree a pericolosita molto elevata da processi geomorfologici di versante e da frana” (PF4).
in tali aree sono consentite esciusivamente le attivita edilizie di cui all’art. 10 della normativa di PAI
cul si rimanda per 1 dettagli, tutiavia preme evidenziare ¢he in tali agree non sono consentiti nuovi
volumi edilizi, né ristrutturazioni che determinino aumento del carice urbanistico come ad esempio
quetli conseguenti a cambi di destinazione duso o creazione di nuove unitéd immobiliari in seguito a
frazionamertti, sono inottre interdetti interventi di interesse privato quali nuove viabitita, piscine o
infrastrutture spartive,

Gli arnbiti definiti dalle schede 4, 6 e 9 (Podere Liorsa, Podere Casellina di Sopra e Altomena} sono
ricomprese in tutto o in parte in “aree a pericolositd elevata da processi geomerfologict di versante €
da frana” {(PF3). In tali aree sono consentite esclusivamente te attivita edilizie di cui all’art. 11 della
normativa di PAl cui si rimanda per i detiagli;

Gli ulteriori ambiti definiti dalle schede 5, 7, 8 e 9 (Podere Botolacci, Podere Pendesi, Podere Casa
Bruno e Altormnena) risuttano ricomprese in tutto o in parte in “aree a pericolosita media & moderata
da processi geomorfologici di versante e da frana” (PF2 e PF1). In tali aree € consentita ogni tipologia
di intervento prevista dagli strumenti di governo del territorio purché Uintervento garantisca la
sicurezza, non determini condizioni di instabilith e non modifichi negativamente e condizioni ed 1
processi geornorfologici nell*area e nella zona potenzialmente interessata dall’opera e dalle sue

pertinenze.
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In assenza di esplicite caratterizzazioni tecnico-giuridiche degli interventi di progetic e i espressa
verifica rispettc alla Disciplina del PAI, si precisa che per gli ambiti compresi in tutto o in parie in
aree classificate dal PAl come PF4, alcune delle categorie di intervenic previste nelle schede
allegate alla proposta di variante potrebhero risultare non compatibili con le disposiziont del PAl
vigente.

£ in vigore it Piano di Gestione delle Acque del distretto idrografico dell’ Appennine Settentrionale
{approvato con d.p.c.m. 27 ottobre 2016). Tale PdG rappresenta lo strumento di planificazione o
gestione delia risorsa idrica nel distretto dell’Appennino Settentricnale previsto dalla dir.
2006/60/CE. Finalita del Plano & il raggiungimento det buono stato ambientale per tutti | corpi idric,
superticiali e sotterranei.

A tal fine si elencano di seguite gli stati e gli obiettivi dei PdG per i corpl idrici interessati dalla
variante in oggetio:

Corpi ldrici Superficialis

Fiume Arno Valdarno Superiore {ITO9CI{_NOOZAROB1IFI3):

# Stato Ecologico “Cattiva” con obiettivo al 2027 del raggiungimento detio stato “Buone”;

# Stato Chimico “Scarso” con obiettivo al 2027 det raggiungimento dello stato “Bucno™.

Torrente Vicano di Pelago (ITO9CI_NO0O2AR768F]):

# Stato Ecologico “Sufficiente” con oblettivo al 2021 del raggiungimento dello stato “Buono™;

# Stato Chimico “Buono”,

La variante, i piani attuativi ed i singoli progetti non dovranno quindi produrre deterioramento de
corpi idrici interessati né essere causa del non raggiungimento degli obiettivi di qualita previsti dal
Pianc.

(Autorita di Bacino Distrettuale dell’ Appennino Settentrionale)

La variante consiste principalmente In una riduzione di SUL ed & finalizzata al recupero di edifici
degradati esistenti, con interventi definiti dalle schede di dettaglio proposte.
Riguardo agli aspetti geologici, si rileva che la fattibilita & condizionata, oltreché al rispetto delle

NTA del PAl come da normativa, al risultati delle campagne di indagine in corso,

&
Servizio Attivitd Forestali e Gestione Ambicntale
Via XXV Aprile, 10 - 20068 Rufina (F5
Tl 433 8296444 - {353 B399603

c-mail eboreliiggad vy it



Pertanto si ritiene che la Variante in oggetto possa essere esclusa da VAS, purche nelle successive
fasi di attuazione del Plano di Recupero vengano seguite le indicazioni sopra esposte

Rufina, 3/7/2018
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Oggette: A/2018/26634/27700 — Comune & Ffzzagc varignte al regolamesnio
Urbanistico com Delberazione .0, n. 7 del 08/04/2014 per moéiﬁs:%m
allsrt, 62 - Area i TECUPETO “Altomensa” - delle NTA. - avwio det
procedimente di VAS zi sensi dellsrt, 17 della LR 63/2014 ¢ smi, &
contestuale verifica di assoggettabilitd alla VAS &l sensi dell’art. 22 della
L.R. 10/2010; (Prog. 2018_133).

+

In niferimento alla Vs, nota assunia al protocolle aziendale il 08/05/2018 n.
26634, esaminata la documentazione messa a Ns. disposizions, con la pressate

stame s comunicars guanto segne,

I AR fo prog 2018 133 4 Fop F a2



Meli’ares dove insistone gl inderventi non risultane infrastraliore fognarie
wostite da Publiscguas S.pA, incltre sclemmente alound {U wielil gegnalatl] sono

raggiunt dalla rete irica. A gnesio proposito sl comunics che alarruarst 4 ognd
intervenic, poird cssere proventivaments valutate  lo fardbiité  teonice  per
Vegtensione dells rote idrica.

Premesao ouantc sopra, @ esprivne pavers favorevele per guanto o

ndizione ohe a2l concoretissarsd &1 ol

commpelenzs al procedimento in oggetlo, a oo
singols intervenio urbanistice ¢ infrestrutmurale, = prima del rilascio delle relative

autorizzarioni efo concessioni sdilizie, Publiecgua S.p.A. possa preventivaments
esprimers I propric parere di competenza per le opers che comportanc un maggior
carico urbanistico, o che possane interferirs con le infrastrutiures del 814

Per eventual chiarimenti /o ulteriorl informaziond s prege contatiare I

numern felefordeo 0556558648,
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Spett.ie Unione del Comunt
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Araa Gestipne difess
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Via XXV Aprile, 10
50068 Rufina (FI;

Ogaetio: C{aﬁtﬁm?zﬁ im verifice ¢f assoggetizbilitd a VAS al sensi deilart .22
£ R, 10/2010, art 8 del Regolemento del Servizio Assodd ato VAS delt'Unions
Comunl Vaidarno e Valdisieve per la Variante n. 5 al Regolamento Uﬁ:;am%ﬁ"ﬁ_
approvato con Deliberazione C.C. n. 7 deli’08.04.2014 per maodifiche ali’ait. *m.;-
~ Arsa di recuperc “Altomena” - delle B.T.A., In Comune di ?egagﬁ

La presente in mpss@:&z alla Vs. é:ﬁmmgeazsme deli’ 11 Maggio 2012, in
merito alle Varante n. 5 al Regaiameﬁm Urbanistico approvato con
De%iberéz&mefjﬂ.-ﬁ. 7 dell’08.04.2014 per modifiche afi'art. 62 -~ Area di
r&ci&gem *aAltomena” - delle N.T.A., in Comune di Pelago. |
| A seguite di verifica del document allegati, & stato riscontrato che nel
paragrafo inerente i rifiuti, nel documento "Eﬂrf}%w_?iaé‘ QO05875 del 08-05-2018
-allegato doc pre VAS ALTOMENA APRILE 2018 DEF.pdf" a pag. 34, gé'fa_
'r%ferémen?:a al C{}mune di Pontassieve invece che al Comuné;:%i ?eiag@, gggetto |

- delia VAS in guestione, - | |
&’azgenda A.E.R. S.p.A. esprime parere favorevole, confermando a ﬁecesez%:a i
”rea%izzare isole ecologiche attrezzate per la raccolta differenziata, e mettere i
atto tutte quelle misure volte ad incoraggiare # conferimento del rifiull in f@rma,.
d;ﬁ’ar&nzaa?a - come riportato a gaaﬁ 33 del suddetto allegato.
L'occasione @ gradgm ner porgere distinti saluti I
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Servizio Assetio del Terriiorio
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Viale Rimembranza, 40

50060 Pelago (FI) _
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Snettle

Unione Comuni Valdarnovaldisiovse
Area Gestlione Difesa e uso del
Territorio

c.a Dott, For. Antonio Ventre

Via XV Aprile, 10

S0068 Rufina (F1)
uc-vaidarnoevaldisieve@postacert. loscana, it
firasmissione pect

Spettle

Sutoritd Idrics Toscana
Via Verdi, 16

50121 Firenze
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ftrasmissione peci

Oggettor A/2018/26634/27700 -~ Comune di Pelage variante al regolamenio
Urbanistico con Deliberazione C.C. n. 7 del 08/04/2014 per modifiche
allart, 62 - Area di recupero “Altomena” - delle NTA. - avvie dei
procedimento di VAS al sensi dell'art. 17 della L.R. 65/2014 ¢ sami, e
contestuale verifica di assoggettabilitd alla VAS ai sensi dell’art. 22 della
L.R. 10/201Q; (Prog. 2018_133).

In riferimento alla Vs, nota assunta al protocelle aziendale i1 08 JOB/2018 n.
26634, csaminata la documentazione messa s Ns, disposizione, con la presente

slamo a comunicare quanto semie.

h.
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Unione Comune Vaidarno ¢ Valdisieve - Prot, arrive n. 7277 del 22.05-2018

Publizcaua

Nellarea dove insistone gh interventi non risultanc infrastrutture fognarie

gestite da ‘F’uh}iac:{gna S.p.A, inolire solamente alcuni (tra guelli segnalat) sono

raggiunt dalla rele idrica. A gueste proposito sl communica che allattuersd A opnd
intervento, poird  essere proventivamenis valutsia  la fatiibilitg tecnics  per

Vestensione della rete idrica.

Premesse auante sopra, sl esprime parere favorevols per guanie o
competenza al procediments in oggetto, a condizione che sl concretizearsi di ogni
singole intervento urbanistico o infrastrutturale, ¢ prima del rilascio delle relatve
au%;sx‘immmu e/c concessiont edilizie, Pabliscqua S.p.A. possa proventivaments
esprimere il proprio parere di competensa per ke opere che comportanc un maggior

carico urbanistico, o che possanc interferire con le infrastrutiure del 511

Per eventusl chiariment ¢/o ulteriori informazioni si prega coniattsre i

muamers telefonics 055-63RR6448.

ietinti salutd

Alleguti
Prass. Schem, infrastrutture del 5T
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Aren Vasta Cabira’s Dipartimenio ARPAT di Firenze
vig Ponis alls Mosse 214 - 50144 Firerze
M. prot, gl FLO2IB2T det OB0BME a8 MBEZO! BEC

Al Comune di Palago
Servizio Assetto del Territorio

c.a. Geom. Alessandro Pratesi
PEC: yrhanistica.edilizia.comune. paiago@iposizceri toscang it

Oggetto: Parere refativo al Documento preliminare per 'sssoggettabilita a VAS (arl. 22 della
LR, 10/2010) dellz variante n. 5 al Regolamento Urbanistico del Comune di Pelago, per modiiche
all'art. 62 delie N.T.A. riguardante I'Area di recupero “Altomena” (Vs. Prot. n. 8588 del 14/05/2018)

il presente documento preliminare per la verifica di assogaetiabilita a VAS riguarda una modifica
puntuale allart. 62 delle N.T.A, del R.U. del Comune di Pelago, avenie ad oggetto FArea di recupero “Al-
fomena’, in quanto al punto 2 dell'art. 62 suddetto & previsto il cambio di destinazione d'uso senza au-
mento di volumetrie e della SUL degli annessi rurali (fino ad un massimo di mg 7000 di SUL) oitre &l re-
cupera deghi edifici gia destinati alla residenza rurale, con destinazioni e prescrizioni previste neil’articole
62.

Con ulteriori analisi i mg 7000 di SUL calcolati in un primo momento, sono risultati superiori alle
effettive potenzialita dei fabbricati esistenti all'interno dell'area di Recupero Altomena, pertanto € inferes-
se delf Amministrazione comunale meitere a disposizione delia cittadinanza la superficie eccedente
reffettiva potenzialita dell'Area di recupero. La variante presentata, inoltre, prevede la verifica delle con-
dizioni statiche dei fabbricati rurali e degli annessi esistenti, in gran parte fatiscenti, al fine di determinare
eventualmente una nuova classificazione degli edifici e verficare gl interventi ammessi in relazione al
loro valore, edificio per edificio, in modo da determinare per gl immobili piti compromessi e non statica-
mente recuperabili ta loro demolizione e fedele ricostruzione.

La variante prevede altresi la realizzazione di schede di fattibifitd per ciascun edificio o annesso
rurale (da inserire nell'art. 62 delle NTA).

Considerato che:

- la variante non prevede incrementi della superficie coperta e del volume ma linfervento riguar-
da il recupero € la ristrutturazione degli edifici esistenti. In sede di pianificazicne degli interventi la possi-
bile riduzione delle superfici permeabili a causa della realizzazione di nuova viabilita e/o di passaggi pe-
donali allinterno dei resede dei fabbricati, sara limitata daltutilizzo di materiali e sistemi costruttivi idonei
a consentire linfiltrazione delle acque meteoriche al fine di rispettare i minimi delia normativa vigente;

- F'aumento delle emissioni da traffico veicolare leggero, dovuto alla ristrutturazione con cambic
di destinazione d’'uso dei fabbricati ex colonici inutilizzati, per Yaccesso alle varie unita immobiliari, non-
ché laumento delle emissioni a causa degli impianti di riscaldamento, saranno parzialmente compensati
dalla messa a dimora di siepi e piante d'alto fusto per limitare gii effetti negativi di cui sopra. Saranno
inoltre adottate tuite guelle innovazioni tecnologiche in materia di risparmio energetico tali da consentire
una riduzione delle ore di accensione degli impianti di riscaldamento e raffrescamenteo, in modo tale da
ridurre le emissioni nocive in atmostera;

tel. 055.32087, fax 055.3206324 PEC arpat.prolccollo@posiacen toscana i
piva 04685190481 - wewwarpat.loscanalt - urp@arpat toscana it

P maggied informazont sffindidzzo wanw arpatioscans wgualia

Organizzarions con sistema di gastione cerfificate ¢ izborator] accred



- 1 nuovi adifict si approvvigioneranno atiraverso tubsziont di distribuzione orivata che verra re
izzats con Vattuazione del Piano di Recupero e che si allaccera alfacquadotio pubblico gestile da P

o

Dliacqua. Nella realizzazione del nuovi edific verranno posti in essere tuttl quegh accorgiment tecnicl
gestionali mirati alla dduzione del consume idrice, anche atiraverso i racupers delle acque meteorich
dei teitt e dei piazzali;

51
i

- i refiul derivanti dai nuovi edific saranno convogliati nelia rete fognaria pubblica. sine & impian-
to di depurazione comprensoriale in localita Aschieto. Le acque reflue saranno opportunamernie ratials
wamite impiant di depurazions puntuali e con la fitodepurazione!

i

- rispetto al pregetto originario, ta variante in esame non comportera nessun incremento dal rifiuf
rispetto a gquanto originariamente previsto, non andando ad incrementare le volumetrie o ia SUL dells
zona di recupero Altomena. In sede di pianificazions altuativa verranno messe in atfo tutte guelle misu-
re atte ad incentivare il conferimento dei rifiuli in forma differenziata;

Foy

- la variante in esame non comporta una modifica al parametri di inguinarmento acustico valutat
in precedenza. £ previsto un modesto aumento del rumore a causa delfaumento del traffico veicolars in
seguito alla ristrutturazione dei fabbricati, ma che i prevede non incida significativamente sul clima acu-
stice aftuale. Inolire in fase di ristrutturazions, saranno utifizzati materiali e tecniche finalizzali alla futels

del'ambienie abitativo e dellambiente esterno dallinguinamento acustico;

questo Dipartimento, consideratc quanto sopra, ritiene che if plano di recupero in esame, non
debba essere sotioposto a procedurs di VAS.

Distint] saluti.
Firenze, 06/06/2018

il Responsabile del Supportc Tecnico
Dipartimento di Firenze
Dr. Sandro Garro®
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Unione Comune Vaidamno & Vaidisieve - Prot, arrive n, 9853 de! 25-06-2018
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GOGETTO: vaciaste n 5al Regolamente Urbanistion i
BEAGLYIHE per I modifiche ailfart 61 - ares a% rECUpErD “altomenn” - delle |
gl provedimento al vensi dellare, 17 delin LILAS/2014 con contestuale verifion
assuzeetiabilith alla Vos o seasi defllart, 224 -r‘ﬁsf LR 102838,
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Tra le aziond previste rscontriamoe una diminuzione df %ii dn .-i_.%f H} rt}f* z*g e una
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attivitd produtlive, lé:;.um necessariamente all utiiizzo di gas metano. stamo ad ogg .‘_;:3'1‘9.
ad esprimers un parere in merito,
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Firensze, 11 pingno 2018

OGGETTO: Pelago

Intervento: Varianie 2.5 al R - Area di recupere Altomena modifiche art.62 delle NTA
Procedimento: Avvio del procedimento ex.art.17 della L.R.65/2014 ¢ verifica di assoggettabilith a VAS
e wre 22 delln LLRIO/ 2010

Parere

LUnione dei Comuni Valdarno ¢ Valdiseve ha trasmesso, con nota pervenuta il 14 maggio 2018, Ns, proc22699
in deliberazione el C.C. 022 del 26 apsile 2018 ¢ refativi allegati;

Dalla documentazione si evince che la proposia prevede la modifica all'are62 delle NTA per una riduzione
delfattuale SUL ammessa s cambio di destinazione duso dujli annessi rurall esistent da mq. 7000 2 mq.6300.
Tnoltre si propone wna nuova classificazione dei {abbricati rurali ed annessi per I ﬁqxﬂ;ﬁ'&/;(:nc di nuove categorie
dimntervento ediizio ammissibili atrraverso :spccmche schede di intervento per ogni edificio ¢ annesso mmle
comreso nelt’area di recapero Altomena da insetive come allegato delle NTA.

Da vn primo confronto tra documente sopracitato ¢ fa Carta dello Staturo del Territorio del BTGP in scala
1:20.000 tavola n. 20, ap pquto con deltherazione del Consiglio Provinciale n.1 del 10 geanaio 2013 (pubblicara
sal BURT 13 Marzo 2013 a0 1), Farea di recupero { RG)(}‘E\LL’\'H&]O it seguente quadro di pianificazione:

-art.7 delle NA del PTCP Tuteln del territotio aperio,

- art.12% delle NA del PTCP Aree di protezione storico wnbicntale,

‘tale quadro ¢ coerente con Parc.24 delle NTA de} Regolamento Urbanistico.

Conclusioni
In gonemle zmpmnto U}mpiexas\fo del piano 1o oggetto tende a mighorare lo st'lzo dell'aren, purché rispetd ¥
art.12 delle NLA. del PTCP e le direttive ed i critert di 1 omlumzzonc i cuta | par.2.2 del I;tolo IT dello Statuto
del Territorio; come del resto citato nell'are. 24 delle NTA. del Regolamento Urbanistico vigente.

11 Funmenano Tecnico La Responsabile della AT
Arch. Gulannl Nesi | Pinificazione Strategica
' Arch, MNadia Bellomo

Documento informatico fomato digitalmente ai sensi del T.UL 44572000 ¢ del 12 Lgs, 82/2005 ¢ rspeitive nome
eollegaie, it guale sostitvisce il documento cartacco ¢ fa Grna ausopeafa,

Palazzeo Niedu




Autorita di Bacino Distrettuale dell’Appenning Settentrionale

Ms. rif. Prot. n, 0003364 del GBOS2018
s, rif. Prot. n. 0005873 del O8O52018

COMUNE DI PELAGO
SERVIZIO ASSETTO DEL TERRITORIO
urbanistica.edilizio.comune.pelago@postacert.toscana.it

Oggetto: Avvio del Procedimento e Documento Preliminare per la Verifica di assoggetiabilita a VAS
relativo alla “Variante n. 5 al Regolamento Urbanistico” del Comune di Pelago ~ Contributo istrutiorio.

In riferimento al procedimento in oggetto, ai fini della definizione della variante at Regolamento urbanistico
e delle conseguenti valutazioni ambientali, si dovré tener conto di tutti gii studi e gli strumenti definiti da
questa Autoritd di bacino, riportati sul sito ufficiale www.appenninoseitentrionate.it.

Si ricorda, in particolare per guanto attiene la disciplina inerente I'assetto geomorfologico, che e previsioni
urbanistiche ed i relativi progetti attuativi, dovranno risultare conformi al Piano stralcio  Assetto
ldrogeologico (PAl), approvato con d.p.c.m. & maggio 2005, nonché ai connessi strumenti di pianificazione e
programmazione.

stando alla documentazione trasmessa, per quanto & possibile evincere dal materiale allegato {(Documento
prefiminare), alcune schede riferite all’area oggetto di variante risultano in tutto o in parte in arge vincolate
dal PAI g pit precisamente:

= Gli ambiti definiti dalle schede 1,2 ,3 & 9 {lI colle 1,2,3 e Altomena) sono ricomprese in tutto o in
parte in “aree a pericolositd molto elevata da processi geomorfologici di versante e da frana” (PF4).
1n tali aree sono consentite esclusivamente le attivitd edilizie di cui alf’art. 10 della normativa di PAI
cui si rimanda per i dettaghi, tuttavia preme evidenziare che in tali aeree non sono consentiti nuovi
volumi edilizi, né ristrutturazioni che determinano aumento del carico urbanistice come ad esempio
quelli conseguenti a cambi di destinazione d'uso o creazione di nuove unitd immobiliari in seguito 2
frazionamenti, sono inoltre interdetti interventi di interesse privato quali nuove viabilita, piscine o
infrastrutture sportive;

s Gli ambiti definiti dalle schede 4,6 e 9 {Padere Liorsa, Podere Caselfina di Sopra e Altomena) sono
ricomprese in tutto o in parte in “aree a pericolosita elevata do processi geemorfologici di versante
e da frang” (PF3). In tali aree sono consentite esclusivamente fe attivitd edilizie di cui all’art. 11
detla normativa di PAI cui si rimanda per i dettagli;

a Gl ulteriori ambiti definiti dalle schede 5, 7, 8 e 9 {Podere Botolacci, Podere Pendesi, Podere Casa
Bruno e Altomena) risultanc ricomprese in tutto o in parte in “aree a pericolosita media € moderata
da processi geomorfologici di versante e da frana” {PF2 e PF1}. In tall aree & consentita ogni
tipologia di intervento prevista dagli strumenti di governo del territoric purché Vintervento
garantisca la sicurezza, non determini condizioni di instability e non maodifichi negativamente le
condizioni ed i processi geomorfologici nell’area e nella zona potenzialmente interessata dall’opera
e dalle sue pertinenze

Autorith di Bacino Distrettuale delf Appennino Settentrionale
Firenze ~ 50122 —Via de’ Servi, 15— tel, 055 267431
fucca — 55100 — Via Vittorio Veneto, 1-tel. 0583-462241
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In assenza di esplicite caratterizzaziont tecnico-givridiche deglt interventi di progetto e di espressa verifica
rispetio alla Discipling del PAI, si precisa che per gli ambiti comprest in tutto o in parte in aree classificate
dal PAl come PF4, alcune delle categorie di intervento previste nelle schede allegate alla proposta di
variahte potrebbero risultare non compatibili con le disposizioni del PAl vigente.

Si ricorda, infine, che & in vigore il Piano di Gestione delle Acque del distretto idrografico dell’ Appennino
Settentrionale {approvato con dp.com. 27 ottobre 2016). Tale PG rappresenta o strumento di
pianificazione e gestione defla risorsa idrica nel distretto dell’Appennino Settentrionale previsto dalls dir.
2000/60/CE. Finalita del Planc & il raggiungimento del buono stato ambientale per tutti corpi idrici,
superficiali e sotterranei.
A tal fine si elencano di seguito gli stati e gli obiettivi dei PdG per i corpi idridd interessati dalla variante in
oggetto:
Corpi ldrict Superficiali:

Fiume Ame Valdarno Superiare {ITO9CI_NOD2AR081FIZ):

®  Stato Ecologico "Cattive” con obiettivo al 2027 del raggiungimento dello stato “Buono”;

= Stato Chimico “Scarso” con obiettivo al 2027 del raggiungimento dello stato “Buono”.

Torrente Vicano di Pelago (ITOSCI_NOD2ARTESFI):

= Stato Ecologico “Sufficiente” con obiettive al 2021 del raggiungimento dello stato “Buono”;

¥ Stato Chimico “Buono”.
La variante, I piant attuativi ed i singoli progetti non dovranno quindi produrre deterioramento dei corpi
idrici interessati né essere causa del non raggiungimento degli obiettivi di qualita previsti dal Piano.
Per ogni chiarimento o coraunicazione & a vostra disposizione il geom. Danilo Lorenzo (0583/462241, e-mail
d.orenzo@bacinoserchio.it),

Disponibili ad eventuali chiarimenti si porgona cordiali saluti.

1L SEGRETARIO GENERALE
{ing. Massimo Lucchesi)

MB/di-ls
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