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Avea Gestione difesa e uso del feivitorio

GESTIONE ASSOCIATA VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA

Comuni di Londa, Pelago, Pontassieve, Reggello, Rufna, San Godenzo
7 L fiwd 2 s

Rufina, 19 gennaio 2618

Protocolic assegnaio in via informatica

Oggetto: Variante af R.U, con contestuale Piane Atirativo per la realizgezione ¢ un poio
turistico multifunzionale integrafo con lu velorizzazione dell’aren e dell'attivité agricoln in foc.
Spaliena-Vicchicta in Comune di San Godenzo. LE 10710 ¢ ss.mm.ii. Verifica di assoggetiabilita a
VAS ex art. 22 ¢ fase preliminare di VAS ex art. 23 effeituate contemporaneamenie ex art. Scle
Regolamento dell’Ufficio Associato VAS dell’Unione di Comuni Valdarno ¢ Valdisieve art. Qe 2

esito istruttoria e trasmissione conclusioni detle consultazioni.
L RESPONSABILE ARFA GESTIONE DIFESA B LSO DEL TERRITORIO

Richiamati:

il D, Igs. 152/2000 ¢ ss.mm.i;

la LR, 10/2010 e ssmam.ii;

lo Statuio deli’Unione dei Comuni Valdamo e Valdisieve, pubblicato sul RURT. n. 49 del
5.12.2012; '

it Regolamento del Servizio Associato VAS dell'Unione Comuni Valdarmo e Valdisieve approvatc
con Delib. di Giunta U.C.V.V. n. 53 del 20.05.2014;

1l Decreto del Presidente del’Unione dei Comuni Valdamo e Valdigieve n. 9 del 28.08.2014 di

attivazione deli’ Ufficio Associato VAS;

Considerato che

Cin data 9.11.2017 e 10.11.2017, & stata presentata da] Comune di San Godenzo in qualith di

Autorita procedente ¢ recepita al protocollo defl'Ente con i nn. 16706/57. 16888/57, 16889/57 la
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documentazione per il procedimento di verifica di assoggetiabilitd a VAS relativo alla Variante al

R.UL con comestuale Plano Attuative loc. Spaliena — Comune di San Godenzo
La documentazione & costituita dai seguenti elaborati:
. Prot 16796/57 del 9.11.2017

Delibera C.C. n. 30 27.09.2017 "Avvio procedimento ai sensi della L.R. n. 65/2014 — Variante al
Regolamento  Urbanistico con  contestuale Plano  Attuativo  Realizzazione polo  turistico
multifunzionale integrato con la valorizzazione dell'area e delPattivita dell'azienda agricola in loc.

Spaliena — Viechieta"

. Prot 16388/57 del 10.11.2017

Nota di avvio del procedimento

Delibera C.C. n. 30 27.09.2017

ALLEGATO 1 - Relazione sui contenuti delia proposta di piano attuativo con contestuale Variante
al RUC tramite conferenza di copianificazione ai sensi dell® art. 25 della L.R. 65/2014

ALLEGATO 2 - Indagini geologico tecniche di supporto al piano attuativo con contestuale variante
al RUC tramite conferenza di copianificazione al sensi dell” Art. 25 della L.R. 65/2014 {avvic del

procedimento) redatte ai sensi del DPGR n S3/R del 2011

. Prot 16889/57 del 10.11.2017

ALLEGATO 3 Valutazione Ambientale Strategica (VAS) Documento Preliminare (L.R. 10/2010 ¢
suce. modif. e integr.)

ALLEGATO ELO7- FUNZIONI E DIMENSIONAMENTI

- imndata 27.11.2017 con il n. 17913/57 ¢ stata recepita al protoeollo la nota esplicativa/integrativa
di comunicazione di applicazione del procedimento semplificato ai sensi defl'art. 8 LRIG/10; il
comma 5 delf’articolo citato prevede che la verifica di assoggettabilita ex art. 22 e la fase
preliminare ex art, 23 possano essere svolte coniemporaneamﬁnie per 1 piani € 1 programmi di cul

alla LR 65/14, di conseguenza i procedimento & divenuto sia di verifica di assogeettabilith a VAS
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che di fase preliminare di VAS, svolte contestualmente ai sensi del citate comma ¢ del Regolamento

dell'Ufficio Associato VAR dell’Untone di Comuni Valdarno ¢ Valdisieve art, Q¢ 2

- con note proti. 17098/57 del 14.11.2017 e 17926/57 del 27.11.2017 ¢ slata messa a disposizione la
documeniazione e poi la nota integrativafesplicativa e sono stati richiesti i pareri o contribuli
istruttori agli enti competenti o terriforialmente interessati: Regione Toscana, Cittd metropolitana di
Firenze, Autorith di Bacino del Fiume Amo, ARPAT Soprintendenza ABAP per la Cia
Metropolitana di Firenze e le Province di Pistoia ¢ Prato, Consorzie di Bonifica n. 3 - Medio
Valdarno, Autoritd di Ambito Territoriale Ottimale n. 3 - Medio Valdarno, ATO Toescana Centro,

A. }“ R. 8.p.A., Publiacqua S.p.A, Enel 8.p.A., Toscana Energia , Telecom ltalia S.P.A

. & sengi dell’art.7 del regolamento di cui sopra sono staii selezionati quaiita di componenti del

NIV per lespressione del parere i tecnicl ing. Alessandre Degl’lnnocenti del Comune di
T

Pontassieve, geom. Alessandro Fratesi del €omune di Pelago, geom. Pilade Pinzani del Comune di
Rufina, cui & stata messa a disposizione la documentazione sopra elencata con nota prot. 18400/57

del 06.12.2017;

- sono pervenuti all'Ufficio Associato VAS i seguenti pareri & contributi istruttori, che si allegano
come parie integrante al seguente parere:

Toscana Energia. prot. 18193/57 del 1.12.2017;

Regione Toscana, prot, 18440/57 del 7.12.2017;

Publiacqua, prot. 18799/57 del 13.12.2017;

Autorita di Bacino Distrettuale dell” Appennino Settentrionale, prot. 19041/57 del 19.12.2017;

Cittd Metropolitana, prot. 63/57 del 2.1.2018;

- in data 17.01.2018 il NIV ha espresso parere di assoggettabilitd e fornito indicazioni per lo

svolgimento delle successive fasi di VAS,

DISPONE
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di assoggettare a VAS la Variante al R.U. con contestuale Plano Attuative per la
realizzazione di un polo turistico multifunzionale mtegrato con la valorizzazione
detl'area e dell'attivitd agricola in Joc. Spaliena-Vicchista in Comune dif San
Godenzo

di rasmetlere il parere espresso dal NIV ai fini dello svolgimentoe delle successive
fast di VAS;

di pubblicare sul sito internet deil’Unione del Comuni Valdarno e Valdisieve il
presente provvedimento e di inviarlo all’Autorita Procedente, Comune di .Sam

Godenzo.

It Responsabile dreg Gestione difesa e uso del 1ervitorio
£ .
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il Nuelee Intercomunale di Valutazione (NIV) si & riunito presso la sede dell’Unione det Corund
Valdarno e Valdisieve in data 17/01/2018 alla presenza di

dott. for. Antonio Yentre Unione det Comuni Valdarno e Valdisieve;

ing. Emanuela Borelli Unione dei Comuni Vaidarno e Valdisieve;

ing. Alessandro Degllnnocenti Comune di Pontassieve;

geom. Alessandro Pratesi Comune di Petago;

georn. Pilade Pinzani Comune di Rufing;

Considerato che
. in data 9.11.72017 e 10.11.2017, & stata presentata dal Comune di San Godenzo in qualita df
Autoritd procedente e recepita al protocolio dellEnte con i nn. 16796/57, 1688R/57, 16BB9/57 in
documentazione per il procedimento di verifica di assoggettabilith a VAS relative alla Variante al
R.U. con contestuale Piano Attuative loc. Spaliena - Comune di San Godenzo.
La documentazione e costituita dat seguenti elaborath: i
s Prot 16796/57 del 9.11.2017
Delibera C.C. n. 30 27.09.2017 "Avvip procedimento ai sensi della L.R. n, 6572014 - Variante
al Regolamento Urbanistico con contestuale Plano Attuative Realizzazione poia turistico
multifunzionale integrato con la valorizzazione dellares e dell'attivita dell'azienda agricola in
loc. Spaliena - Vicchieta.”
. Prot 16888/57 del 10.11.2017
Nota di avvio del procedimento
Delibera C.C. n. 30 27.09.2017
ALLEGATO 1 - Relazione sui contenuti della proposta di piano attuative con contestuale
Variante al RUC tramite conferenza di copianificazione ai sensi dell’ art. 25 delia L.R.
65/2014
ALLEGATO 2 - Indagini geclogico tecniche di supporto al piano attuative con contestuale
variante al RUC tramite conferenza d&i coplanificazione al sensi delt’ Art. 25 della L.R.
6572014 (avvio de! procedimento) redatte ai sensi del DPGR n 53/R del 2011
. Prot 1688%/57 del 10.11.2017
ALLEGATO 3 Vatutazione Ambientale Strategica {VAS) Documnento Preliminare (L.R, 16/2018 e
suce, modif. & integr.)
ALLEGATO ELOT- FUNZIONE E DIMENSIONAMENTI



- iy data 27.11.2017 con il o, 17913/57 & stata recepita al protocolls la nota esplicativa/integrativa
di i:emurei{:azione di applicazione del procedimento sempiificaio al sensi gellart, 8 LR10/ 1 i
comma 5 dell’articolo citato prevede che la verifica di assopgettabilita ex ari. 22 e la fase
preliminare ex art. 13 possano essere svolle contemporansamente per 1 plani ¢ § programmsd df cud
atla LR £5/14, di conseguenza il procedimento & divenuto sia di verifica di assoggeltabilita a VAS che

di fase preliminare di VAS, svoite contestuaimente ai sensi del citato comma;

- con note prott, 17098757 del 14112017 & 17926757 del 27.11.2017 £ state messa a disposizione a
documentazione e pol la nota integrativa/esplicativa e sono stati richiesti | parert o contrifut
istruttori agli enti competenti o territorialmente interessati: Regione Toscana, Ciita metropolitana di
Firenze, Autorita di Bazino del Fiume Ao, ARPAT Soprintendenza ABAP per ta Citta Metropolitans di
Firenze e le Province di Pistoia e Prato, Consorzio di Bownifica n, 3 - Medio Valdarno, Autorita di
Ambito Territoriale Ottimale n. 3 - Medio Valdarme, ATQ Toscana Centro, A.ELR. 5.p.A., Publiacgua

S.p.A, Enel S.p AL, Toscana Energia |, Telecom ltalia 5.P.A;

- ai sensi dell’art.7 del regotlamenteo di cui sopra sono stati selezionati in qualitd di componenti del
NIV per lespressiong del parere 1 tecnici ing. Alessandro Degl’lnnocenti del Comune di Pontassieve,
geom. Alessandro Pratesi del Comune di Pelago, geom, Pilade Pinzani del Comune di Rufing, cui @
stata messa a disposizione la documentazione sopra elencata con nota ‘prot. 18400/57 dal
06.12.2017;

- sone pervenuti all'Ufficio Associato VAS 1 seguenti pareri e contributi istruttori, che si aliegane come
parte integrante al seguente parere:
Toscana Energla, prot. 18193/57 del 1.12.2017;
Regione Toscana, prot, 18440/57 del 7.12,2017;
Publiacqua, prot. 18799/57 del 13.12.2017;
Autorita di Bacino Distrettuale dell’ Appennino Settentrionale, prot. 19041/57 del 19.12.2017;
Citta Metropolitana, prot. 63/57 del 2.1.2018;

Esaminata la documentarzione tecnica presentata, emerge quanic segue!
La variante ed il contestuale plano attuativo rispondono ad un obiettivo del Plano Strutturale di

sviluppo turistico, legato alla realizzazione di circa 1200mg di SUL. Lintervento, pur previsic nel

Biano Strutturale, non era stato inserito nel R.U..
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Gl interventt che verranno realizzati sono:

- recupero nucleo di Vicchieta che avra destinazione di civile abitazione e turistica, SUL 1200mg
circa.

- recupero di vecchio seccatolo dei marroni anche come centro di documentazione del castagno, Nel
2009 era stato preseniate ed esaminato dalla CE.C. con parere favorevole un progstto per &
realizzazione di due edifici per un totale di 1200 mg distribuitt in tre unitd abitative, rispetto at

guale il piano attuativo in esame & riduttivo.

Secondo quante riportato nellALLEGATO 1 - Relazione sui contenuti della proposta di plang
attuativo, Uarea € attualmente governata dalle norme del Piano Strutturale per PUTOE di Spaliena
(art; 61) e del Regolamento Urbanistico {(artt. 10-12- e art 30 comma 14}, del PTC della iﬁ%ité
Metropolitana {art 7-"altre aree del territorio aperte”) & della disciplina del PIT con valenza di
paesaggio; il Plano Strutturale prevede per UUTOE di Spaliena “mic 4.400,00 per residenze furistiche
stagionali; mag. 1.200 df SUL destinate a funzioni plurinie di foresteria per {g vaiorizzezione delio
strada dei Cavallari come meglio indicate nello tebella della Tov. 17; aitrezzature connesse ol
tempo libero da definire con i{ RUCY; per il PIT l'area, come tutto il territorio di San Godenzo,
ricade nell’Ambite del Mugello, LALLEGATO 1 rinvia al Rapporto Preliminare di VAS Uanalisi e ia

verifica deli’area rispetlo a tale pianc.

La proposta prevede la redazione di un Plano Attuativo con Variante al Regoiaménte Urbanistico per
UUTOE di Spatiena al senst della L.R, 65/2014 e L.R.10/2010 con particolare riferimento all’art. 25
che prevede |’ attivazione della Conferenza di Copianificazione,

L'ipotesi di progetto nella sua totalita prevede la costruzione di un polo multifunzionale con le
seguenti attrezzature ¢ funzioni indicative:

- struttura turistica/foresteria per "ospitalita dimensionata su un totale massime di

posti letto individuato pari a 50 nell’ALLEGATO 3 e 100 nell’ ALLEGATO 1

- punto ristoro con bar, ristorante con locali di servizio interni ed esterni;

- taboratori didattict per attivita di:

- artigianato di tradizione;

- erboristeria;

- trasformazione dei prodotti connessi alle produziont dell’azienda agricota;

- bottega di fattoria;

- centro di terapie naturali;

- tocali per attivita culturali e corsi su varie discipline con programmi di educazione ambientale e

altro;
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- sala convegni con serviz,
- piscina e/ altre attrezzature sportive con spogliatol e locali di servizi;
- anfiteatre all’aperto per speltacoll & vario genere;
- locali ¢ servizio richiesti dalle normative per tg attivita soprarichiamate;
- parco tematico, ldico-produttive con strutture precarie dimostrative finatizzate al giochi dirudlo e
altro,
- recuperc dell’annesso-seccatoio nel castagneto per funzioni correlate alla cultura det castagho
anche come centro di documentazione all’interno del parco tematico ldico-produttive.
ia struttura del polo muitifunzionale dovra attuare una persistente sinergia con U'azienda agricola
che necessita almeno dei seguenti locali:
- ricovero e officina mezzy;
- serra per orchides;
- ricoverg animatli;
- cantina.
il progetto si completa con il recupero del nucleo storico di Vicchieta per la residenza della proprieté
e altre funzioni legate alle attivité agricole e a quetle sopra richiamate; pit precisamente Uinsiems
di interventi che UALLEGATO 1 riporta a titelo indicativo sono:
- Recuperc del nucleo di Vicchieta di Sopra con funzioni & servizi connessi all’accoglienza e alle
attivita dell’azienda agricola in conformita dell’art. 71 lettera g} e art. 134 corima 1 lettera g) della
| R 65/2014 efo tramite PMAA con valenza di piano attativo per un massimo di SUL/volume
consentiti dalla disciptina di riferimento;
- recupere dell’annesso-seccatoio nel castagneto per funzioni correlate atle attivita sopra descritie
anche come ceniro di documentazione del castagno all’interno det parce tematico ludico-produtiivo;
- Svituppo della azienda agricota con funzioni e volumetrie che saranno definite dal PMAA;
- parco temnatico, ludico-produttivo con strutture € attrezzature di carattere precario;
. Costruzione di un Centro turistico polivalente integrato con "azienda agricola per un totale i mg
1.300,00 oltre 'esistente {desunti daile dispontbilits previste dal RUC e dal PS) con funzion] destinate
alla:

. Accoglienza turistica per un massimo di 100 posti letto;

- attrezzature di servizio del centro turistico:

- ristorazione con locall di servizio e attrezzature:

- tocali didattici con taboratori per artigianato di tradizione ed erboristico;
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- strutture per lo sport e i tempo libero ail'interno di un sistema di eco-parco tematico che
ponga al centio la valorizzazione del paesaggio con programmi di educazione ambisntale o
aliro;
- centro di terapia naturale;

- locall per corst di educarione ambientale, enogastronomici ecc..

- ogni altra funziohe con gif oblettivi esposti,

infine UALLEGATO 1 illustra che affinché il Planc atiuative possa rispondere a guanto sopra indicate
sono necessarie modifiche sia alla tavola di riferimento che atle NTA del RU:

a. modifica dell’area di recupers di Vicchieta di Sopra per adeguarla all’effettiva morfologia con la
brevisione degll interventi necessari atl’attuazione delie funzioni precedentemente richiamate;

b, modifica dell’art. 12 comma 6 per consentire all’azienda agricola di realizzare nell’area di
proprieta annessi precari come serre, annessi per ricovere mezzi e altro in assenza del PMAA e nel
rispetto della L.R.65/2014 e dej regolamenti di attuazione;

€. Modifica dell’art. 22 comma 7 con la previsione di una nuova area {P.A.A3.) destinata al centro
multifunzionale per una superficie massima di mq 1.300 oltre Uesistente con alterza massima di mf
8,50 (due piani fuorl terra olire volumi tecnicly da destinare alle funziont precedentemente
richiamate tramite Piano Attuativo Convenzionato che assorbe 1.200 mg di nuove SUL del PS e mg
100 dalla previstone del RUC per il lago Lucilla;

d. Consentire il recupero dellannesso agricolo-seccatoio in prossimita del nucleo di Vicchieta dfi
Sopra come precedentemente indicato; _

e, previsione di un parco tematico, tq__ciico-pmdutt}'vo nell’ambito delle aree di proprieta dell’azienda
le cui dimensioni con le strutture o iattrezzature precarie sarannc meglio definite con il Piano
Attuativo e comungue senza alterazioni dei suoli;

f. eliminazione della previsione del RUC relativa al lago Lucilla art. 30 comma 14 delle NTA. {NB Mon
si trovane le NTA del RUC sul sito).

L'ALLEGATO 2 Relazione geologica individua una classe di fattibilita 3 “fattibilita condizionata” sia
per gli aspetti di fattibilitd geologica che in relazione aglt aspetti sismici e afferma che siano
necessari approfondimenti di analisi sia geofisiche che geotecniche.

L'analisi degli impatti & affrontata nell’ ALLEGATO 3 e prende in considerazione aspetti ¢i consumeo di
sucto, paesaggistico, di viabilita, di acque sia di consumo che reflue, di rifiuti, di thauinamento

wmineso e acustico, di allacciamento alla rete elettrica,
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quants indicato nei pareri ricevuti, per la fase di elaborazione della proposta ¢i planc e per la
UAutorita compatente:

| Documento Preliminare presentato fornisce una prima delineazione di anatisi degli fmpattd
che necessitano di approfondimento, per cui si dovrd procedere alla redazione del rapporto
ambientale di cul allart, 24 e allegato 2 del della LR 10/10 e ss.mmuii, ai find
dell’espletamento delle successive fasi di VAS;

dovranno essere chiaramente individuall e descritti 1 contenut! della variante con indicazione
delle modifiche sia normative che cartografiche che si intendono apportare agll elaborati del
R,

il Rapporto Ambientale dovrd indicare con pregisipne il numerp dei postl lette e ia
distribuzione dei fabbricati, in relazione agli impatti armbientati, in particolare la stima delie
acque reflue e dello smaltimento rifiuti, ed ai fabbisogni idrici ed energetici;

st riscontra la mancanza dif indicaziond re%ative;a viabilitd e parcheggi, che consentano di
valutare gli impatti di tali infrastrutiure; h

dovranno essere valutate le caratteristiche del corso d'acqua & del lago presenti nell’area i
intervento e le relative eventuali interferenze con le trasformaziont previste, con indicazione

di eventuali presidi di sicurezza idraulica, anche al fini det rispetto del R.D. 52371504,

dott. for/ Aptonig Veﬁtre g{ " "iﬂg,’-,émanueia Boreili
i 9774

/f ‘j i i
éi'g. Alessandro

(k@w

gEQM. P%Lade > Pinzani,

o

.
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Autorita di Bacino Distrettuale dell’Appennino Settentrionale

Area Pianificazione, Tutelg e Governo della risorsa idrica e procedure VIA, VAS e AiA

Ns. rif. Prot. n. 5584 del 15.11.2017 e 5467 del 10.11.2017 £ 590G del 27.11.2017 ¢ 5915 dat 27.11.2017
Ve, rif. Prot. n. 17098 del 14,11.2017 e 5467 del 10.11.2017 e 17926 del 27.11.2017 e 4204 del 27.11.2017

UNIONE Di COMUN! VALDARNO E VALDISIEVE
p.c. COMUNE DI SAN GODENZO

INVIATA VIA PEC:  yo-valdarmoeveidisieve@postacert toseana it
comune sansodenzo@postacertigscana.il

Oggetto: Variante a! Regolamento urbanistico con contestuale piano attuativo. Loc. Spaliena - Vicchieta
in Comune di San Godenzo. Avvio dal procedimento e Verifica di assoggetiabilita a VAS ai sensi deli'art.
22 e 23 L.R. 10/2010, art. 8 del Regolamente del Servizio Associato VAS dell'Unione Comuni Valdarno e
Valdisieve. Contributo istruttorio.

In merito al procedimento in oggetto, si conferma il contributo gid inoltrato all'Amministrazione comunale
di San Godenzo, che si allega alla presente.
Disponibili ad eventuali chiarimenti si porgono cordiali saluti.

iL DIRIGENTE
{Ing. 1sabella Bonamini}

rs/pf
Autoritd di Bacino Distrettuale delfAppennino Settentrionale
Firenze — 50122 ~ Via de’ Servi, 15— tel. 055 267431
wywywannenningsettentriongle lt — PEC adbarno@postacert.ioscana.it




Autorita di Bacino Distrettuale dell'Appennino Settentrionale

Area Pianificazione, Tutelo e Governo della risorso idrica e procedure VIA, VAS e AlA

Ms. rif. Prot. n. 5442 del 9.11.2017
Vs, rif. Prot. n. 3957 del 9.11.2017

COMUNE DI SAN GODENZD

INVIATA VIA PEC: comunessangodenzo@postacert.toscana.it

Oggetto: Avvio del procedimente ai sensi dell'art. 17 deila LRT 65/2014 relative a Variante al Regolamento
Urbanistico con contestuale piano attuativo. Contributo istrutiorio,

in merito al procedimento in oggetto, considerate le competenze di questa Autorita derivanti dai propri
strumenti di pianificazione vigenti, per la definizione del quadro conoscitivo e delle conseguenti valutazioni
ambientali ed urbanistiche, si dovra tener conto di guanto esplicitamente contenuto nei piani e nelie relative
discipline di piano con particolare riferimento a:
Piano di gestione del rischio alluvioni del distretto idrografico dell'Appennino Settentrionole {PGRA)
- I PGRA (approvato con DPCM 27 ottobre 2016, pubblicate in G.U. n. 28 del 3 febbraie 2017,
consultabile sul sito ,www.appenninosettentrionale.it) rappresenta lo strumento di pianificazione di
riferimento per la pericolosita ed il rischio di alluvioni nel bacino dell’Arno; it PGRA sostituisce il PAl
{(Piano di Assetto Idrogeologico) per quanto riguarda la pericolositd da alluvione. I} quadro conoscitivo
del PGRA definisce un reticolo idraulico principale ed un reticolo secondario {Allegato 4 alla Disciplina
di PGRA). In particolare, si ricorda che nelle aree P3, ai sensi degli artt. 7 e 8 della Discipling di piano,
sono da consentire gli interventi che possono essere realizzati in condizione di gestione del rischio
idraulico, tenendo conto dei seguenti indirizzi per gli strumenti di governo del territorio:
- privilegiare le trasformazioni urbanistiche tese al recupero della funzionalita idraulica;
- evitare le previsioni di nuova edificazione, salve che non siano possibili localizzazioni alternative,
comunque subordinate al rispetto delle condizioni di gestione del rischio idraulico;
- subordinare la previsione e realizzazione di interventi di ristrutturazione urbanistica al rispetto deile
condizioni di gestione del rischio idraulico.
Nelle aree P3 non sono inoltre consentiti ghi interventi di cui alf'art. 7, comma 3.
Nelle aree P2, ai sensi degli artt. 9 e 10 della Discipling di piono, sono da consentire gli interventi che
possono essere realizzati in condizione di gestione del rischio idraulico, tenendo conto dei seguenti
indirizzi per gli strumenti di governo del ferritorio:
- privilegiare le trasformazioni urbanistiche tese al recupero della funzionalita idraulica;
- subordinare le previsioni di nuova edificazione al rispetto delle condizioni di gestione del rischio
idraulica;
- evitare le previsioni che comportano fa realizzazione di sottopassi, se non diversamente localizzabil;
- subordinare le previsioni di volumi interrati al rispetio delle condizioni di gestione del rischio idraulico.
Nelle aree P1 la realizzazione deghi interventi deve comungue garantire il rispetto delle condizioni di
mitigazione e gestione del rischio idrautlico sulla base della disciplina da stabilirsi da parte della Regione
Toscana.

Autorita di Bacino Distrettuale delf’Appennino Ssttentrionale
Firenze — 50122 - Via de’ Servi, 15 tel, 055 267431
www.appenninosettentrionale.it ~ PEC adbarno@postacert.toscana.it



» Pigno di pacing, stralcio Rischio Idraulico {approvato con DPCM 3 novernbie 1999, con la cartografia
degli interventi aggiornata in sede di approvazione del PGRA.

= Pigno di bacino stroicio “Assetty idrogeciogico” {PAL), per la pericolositd e H rischio da frana - 1 PA]
(DPCM 06.05.2008) mantiene i propri contenuti per quanto riguarda la pericolosita ed il rischio da frana
nel bacino. il PAl “frane” & lo strumento del Piano di Bacing per Vindividuazione delle aree a pericolosita
da frana e da processi geomorfologic di versante, e definisce, in base al proprio gquadro conoscitivo,
norme e condizioni di uso 3 cui le amministrazioni si devono attenere per Iz predisposizione dei propri
strumenti urbanistici e per le eventuali varianti. Nel caso di difformita a tivelio di guadro conoscitivo tra
strumento urbanistico e PAL, Ia parte inerente alla pericolosita da frana del PA] pud essere aggiornaia
da parie delle amministrazioni procedent] al sensi degli artt. 27 ¢ 32 delle Norme i PA, seguendo gli
indirizzi deli’allegato 2. Il guadro conoscitive derivante dall’eventuale aggiornamento & oggetto di
istruttoria da parte di questa Autorita e successiva approvazione in sede di Comitato Tecnice. Nel caso
non vi siano diformita a livelle di quadro conoscitivo, il Comune & tenuto al recepimento della
cartografia della pericolosita da frana del PAl e al rispetio delle norme con particolare riferimento al
Capo it

e Pianc di Gestione Acque delle ocgque del distretta idrografico defl’Appennine SeRentrionole {PdG)
- il PdG, approvato con DPCM 27 oticbre 2016, pubblicato in G.U. n. 25 del 31 gennaio 2017
consultabile sui sito www.appenninosettentrionale.it , rappresenta lo strumento di pianificazions e
gestione della risorsa idrica nel distretto del’ Appennino Settentrionale previsto dalla dir. 2000/60/CE.
Finalita del Pianc & il raggiungimento del buono staio ambientale per tutti corpi idrici, superficiali e
sotterranei. Le nuove previsioni non dovranno quindi produrre deterioramente di corpl kiric
eventualmente interessati né essere causa del non raggiungimento degli obiettivi di qualita previsti dal
Piano.

» Pigno di bacino def fiume Arno - straicio Bilancio idrico {PBI} - 1l PBI, approvato con DPCM 2 febbraio
2015, fornisce il quadro conoscitivo quantitativo di riferimento per corpi idrici superficiali e sotterranel
e disciplina i prelievi idrici, costituendo esso siesse misura del PAG di cui sopra. Con riferimento alla
pianificazione urbanistica, it PBI{art. 7, comma 5) precisa che gli strumenti di governo del territorio non
possono prevedere nuovi insediamenti che si approvvigionano direttamente da corpi idrici sotterranei
a deficit di bilancio; negli altri casi si richiede una valutazione preventiva della sostenibilita del
fabbisogno.

Disponibili ad eventuali chiarimenti si porgono cordiali saluti.

Rs-Pf

iL DIRIGENTE
{Ing. tsabella Bonamini)

Autorita di Bacine Distrettuaie dell’ Appenning Settentrionale
Firenze — 50122 — Via de’ Servi, 15~ tel. 055 267431
www.appenninosettentrionale.it — PEC adbarno@postacert.toscana.it
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AP Autarita competente per ia VAS

ComunediSan G nzo FE
Al Responsabile del Servizio
Assefio del territorio

Geom, Franco Prefolani

e p.c.. Regione Toscana
Al Responsabile del Settore
Pianificazione del Territorio
Arch. Marco Carletti

Al Responsabile del Setiore
Tutela, riqualificazione e
valorizzazione del passaggio
ing. Aldo lanniello

Oggetto: Comune di San Godenzo (Fl) — Vanante al Regolamento urbanistico con contestuale Plano
attuativo "Loc. Spaliena - Vicchieta” — Procedura arl.8 comma 5 deila LR 10/2010: verifica di assogetiabilits
a VAS e fase preliminare di VAS ai sensi degh arti. 22 ¢ 23 Contributo

in rifeimento alla procedura in oggetto, &l ricorda che, con nota PEC ns. prot.545275 del 14.11.2017,
PAutorita competente aveva avviato una verifica di assoggettabilith a VAS ai sensi delfart.22 della LR
10/2010. I} documento preliminare inviato, tuttavia, presentava i contenuti di una fase preliminare di VAS ai
sensi delf'art.23 della LR 10/10. Successivamente, quindi, con “nota esplicativa ed integrativa” (ns. prot.
571277 del 28.11.2017) 'AC ha rettificato la procedura, lasciando inalterata fa documentazione frasmessa,
e indicando Iz fase atiuale come Verifica di assogetiabilita a VAS e contestuale Fase preliminare di VAS cosi
come previsto dai comma 5 a8 della LR 10/2010.

Premessa

i Regolamento urbanistico del comune di San Godenzo £ stato approvato con D.C.C. n.32 del 08.086.2010, il
Piano strutturale con D.C.C. n.45 del 28.11.2005; la strumentazione urbanistica comuna%e per quanio &
stato possiblie desumere dagli atti trasmessi, non & stata sottoposta a VAS.

I documenti esaminati sono; D.C.C. n.30 del 27.09.2017 di avvio urbanistico ai sensi dell'art. 17 della LR
65/2014; Documento preliminare di Valutazione (Allegate 3); Relazione sui contenuti della proposta di PA
con contestuale variante al RUC (Allegato 1); Planimetria “Funzioni e dimensionamenil” {Allegato EL.O7) ;
indagini geologiche-tecniche di supporto {Allegato 2).

Contenuti della vartante al RU e del Piano attuativo

Mella Delibera di C.C. n.32/2017 viene chiarito come la procedura in oggetio riguardi una variante al RU
vigente con contestuale Piano attuativo “per fa realizzazione di un polo turistico multifunzionale con la
valorizzazione dell'area e dellattivita dell' Azienda Agricola”.

Lintervento & localizzato in territorio agricole coflinare, in una area dove sono presenti alcuni edifici
attualmente abbandonati e un lago artificiale {lago di Lucilla, utilizzato come riserva idrica e per le operazioni
antincendio), 'area & circondata dal bosco ed & in parte & interessata da vegeiazione, é localizzata in iocalita
Spaliena e piti precisamente a Vicchieta a sud del nucleo di San Godenzo.,
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Neff'attuale RU, per quello che risulta dai documenti frasmessi (non & stata possibile una verifica in quanto #
RU vigente non & consultabile sul sito comunale e non sono stati allegati estratti cartografici leggibili di PS &
RU), per gli edifici esistenti sono consentiti interventi fine alla RE e un ampliamento fine a 100 mq di SUL
(dal DP ai sensi artt.8/10/30 delle NTA).

I PS per F'UTOE Spaliena ammette un dimensionamente pari a 1.200 mg SUL (foresteriafristoroe, max 2 p
f.t) e un punto di sosta attrezzato di 100 mg di SUL (per la valorizzazione del percorse storico di
transumanza della Cavailaia),

Con iz variante viene introdotto suli'area un nuovo Piano attuativo i oui perimetre, perd, non emerge con
chiarezza (sono diversi i perimelri nelf'allegate ELO7 e nella fig.16 deflAllegato 1) mentre le planimetiie a
pag.23 “Trasformazioni insediative” dell'Allegate 3 e la fig.25 delf Allegato 1, “Stato vigente e ipotesi modifica
delia tavola RUC”, risuitano illeggibili.

Con tale variante viene introdotta la previsione di una struttura turisticolforesteria con un numero di posti
letto non univoco: 50 nel DP (Allegato 3) e 100 nella relazione urbanistica (Allegato 1) e nella DCC di awio;
la variante prevede altrest attrezzature (bar/ristorante, laboratorifbotieghe, centro terapie naturall, centro
congressi, piscina e attrezzature spartive, anfiteatro aif'aperto) per un totaie complessivo di 1.300 mq di SUL
oltre ad un parco didattico/ludico.

Per gl edifici esistenti (di cui non emerge la consistenza) viene previsto il recupero a fini residenziali e attivita
connesse al polo turistico e allazienda agricola. Nel DP viene menzionata in prossimita del lago la presenza
di edifici degradati da abbattere (pag.26), al posto dei quali verranno concentrate le nuove costruzioni
Viene, infine, previsto un successivo PAPMAA finalizzato al dimensionamentc e alia realizzazione di spazi
per l'azienda (tra cui anche una cantina). non vengono fornite ulteriori informazioni circa questo ulteriore e
successivo strumento di planificazione.

Larea interessata dalla variante al RU e dal contestuale PA & servita da strade bianche, ma non viens
chiarito se sono previsti interventi di adeguamento di tale viabilita; viene scttolineato che gli edifici e il lago
versano da diversi anni in stato di abbandono e a pag. 37, in relazione alle indagini geclogiche da effettuare,
si evidenzia "la non agevole possibilita di accesso alf'area”. L'area & servita unicamente dallacquedotto e
dalie rete dell'energia elettrica.

Dalla planimetria “Beni paesaggistici di cui alf’art. 142 del Codice”™ a pag.34 e da una verifica effettuata,
emerge che l'area di variante sembra essere interessata marginalmente da vincolo paesaggistico ai sensi
del'art. 142 del D.igs 42/2004 {boschi); le incertezze sul perimetro del Piano Attuativo non permettono di
escludere la sovrapposizione con aree a vincolo. L'area non risulta interessata dalla Rete Matura 2600.

Coerenza con gli strumenti urbanistici sovraordinati e comunali

Nel DF viene esaminata la coerenza con il PIT/PP (Invarianti strutturali e Scheda Ambito n.7 Mugelflo) e con
it PTC: ad entrambi viene dedicata una ampia rassegna dei loro obiettivi e azioni, evidenziando queffi che
possono essere riferiti alla variante in oggetio.

Per quanto riguarda, infine, la coerenza con gii “Strumenti vigenti defla pianificazione comunale” viene
affrontata la coerenza con il dimensionamernto e con gli obiettivi dellUTOE di riferimento “Spaliena” del PS,
mentre in relazione al RU si legge che “sara condotta fa coerenza della consequenzialita nel processo di
planificazione” {pag.25).

Quadro ambientale ed effetti attesi

Dal DP non emerge il quadro defle componenti ambientali allo stato attuale in relazione alVarea di intervento,
con particolare riferimento ad eventuali criticita gia presenti. Le uniche informazioni fornite si riferiscono alla
necessita di integrare la rete Enel e alla presenza nelle vicinanze defla rete delfacquedotto.

La “tabella per la valutazione e il monitoraggio” intitolata “Obiettivi, azioni e indicator” a pag.7, & piuttosto
generica ed incompleta: & riferita, infatti, solo ad alcune componenti ambientali (patrimonio storico-culturale-
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passaggistico/permasbilita ecologica, ecc.) mentre mancanc alcune componenti ambientali fondamentali
{come ad esempio i consumgo di suolo), gl indicatori (per la valutazione e il successivo monitoraggic) non

sono corredati da unita di misura e da target prestazionall ai fini delia dell'effettiva valutazione degli effetti
delfattuazione dellintervente sulle componenti ambiantali.

Un paragrafo del DP (da pag.26) & dedicato alfindividuazione degli elementi (prevalentemente tratti dal
PIT/PP e dal RU) significativi dal punto di vista ambientale, culturale e passaggistico (nelfarea di variante 2
nel contesto ferritoriale), mentre non emergonoe aree di “particolare rilevanza” (la presenza del vincoio
paesaggistice risulta solo daila planimetria a pag.34).

Vengono formulati una serie di indirizzi "Il criteric insediativo sara quello di prevedere la struttura ricettiva
nell'area gia occupata dalle costruzioni esistenti degradate e in prossimité def lago cosi da concenfrare i piti
possibile §l costruito ed evitare la difatazione delio stesso nellazienda”, ... Tinsediamenic dovra rispettare
gli affacci e le visuali panoramiche e non interferire con la possibilita di godimento di essi. Ii progetto delfa
struttura alberghiera si svilupperd ad una quota inferiore rispetio alle altezze del casolars esistente, cio
permettera di non mutare jo skyline territoriale complessivo, ed anche, di non rappresentare una barriera afla
percezione, dal fondovalle, del fabbricato padronale posio alla sommita”. Di tali indirizzi, che sembrano
orientati alia definizione del piano attuativo, nella successiva fase di RA st dovra dare atto di come sono siali
recepiti.

Segue, da pag 35, una parte dedicata agli impatii: sulla salute umana, impatio visivo, impatto su acquedaito,
sulle fognature meteoriche e nere, sulle risorse agricole e vegetali, sul ciclo dei rifiuti, impatto derivanie
dall'inquinamento luminoso, impatto derivante dallinquinamento acustico.

In realta tali impatti non vengono valutati ma vengone forniti indirizzi e criteri per il “successivo progeito”; si
ritevano anche alcuni elementi che necessitano di chiarimento:

= in merito alla risorsa idrica viene detto che “sara cura dell’auforitd preposta di fornire tutle le
indicazioni tecnologiche per if risparmio idrice”, mentre con l'ente gestore & necessaria una verifica
preventiva della disponibilith di risorsa e capacita della rete;

= sul riciclo delle acgue non viene menzionata la raccolta delle acque meteoriche,

«  per il ciclo dei rifiuti si parla di “smaltimento in azienda e di recapito degli stessi nef periodi di punta
al punto di raccolta pubblica”, mentre i rifiuti andranno differenziali in azienda e presumibilmente solo
una parie potra essere smaltita in loco;

» si ipotizza una generica integrazicne della rete Enel di cui non vengono date specifiche circa
eveniuali necessita infrastrutiurali;

»  sembra essere previsto un inguinamento acustico, di cui non viene specificata i'origine, per i quale
saranno previste misure di mitigazione acustica come barriere vegetazionali.

Non vengono forniti elementi conosciti e valutativi sul consumo di suole mentre si afferma, a pag.37, che “/a
localizzazione delle nuove costruzioni consente di non occupare suclo destinate alle produzioni agricole” e
che “non sono previste viabilita e parcheggi pubblici”,

Anche sulfaccessibilita e sulle caratteristiche della viabilith non vengono forniti elementi conoscitivi e
valutativi ma si afferma, senza condurre specifiche valutazioni, che “la frequentazione dei nuovi ospiti non
incidera sui livelli di traffico defla viabilita territoriale” (pag.29) e che “non sono previste viabilita e parcheggi
pubblici” (pag. 37).

In relazione agli aspetti geologici e idraulici viene assegnata dal punto di vista sismico una classe di fattibilita
F3, dal punto di vista idraulico una fattibilitd F1 in generale e una fatiibilitd F4 al lago, salvo gli ulteriori
approfondimenti successivi previsti,

Mitigazioni, compensazioni e monitoraggio

| paragrafl 5, 6 e 7 menzionano come nel successivo RA saranno indicate le mitigazioni e compensazioni,
come sard sviluppato o studio delle alternative di progetto e il monitoraggio, secondo lo schema della figura
10.1 (il riferimento 10.1 non si ritrova, probabilmente il riferimento & alla tabella di pag.7).
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Contribute istruttoric VAS - Osservaziond -
Considerato che l'intervento & finalizzato anche al recupero di manufatii abbandonati, nenché a consclidare
i presidio territoriale & a promuovere nuove forme di fruizione del territorio, si condividono gl obiettivi & e
strategie delineate dalla variante e dal PA. Tultavia, considerata la rilevanza dellintervento e il contesto di
pregio in cui si inserisce, preso atte che gli strumenti urbanistici del Comune non sono stati cggetto di VAS e
che le analisi e le valutazioni fornite net DP non sono sufficientemente approfondite e rimandano al RA,
rendendo impossibile valutare 'esclusione di effetti negativi significativi, si ritiene necessario approfondire le
analist di quadro conoscitive e le valutazioni ambientali, in maniera tale da verificare la sostenibilita
ambientale dell'intervento e/o minimizzare gh effetti negativi dello stesso sulie componenti ambientali,

Si chiede pertanto allAC di assoggettare a VAS la variante e il contestuale piano attuative e si forniscono le
seguenti osservazioni per la definizione della variante, del Piano attuativo e per limplementazione del RA;

1. Nellambito della variante e del PA dovra essere chiarito il perimetro delWarea di intervento in modo
tale che nel RA possano essere forniti tutti gli elementi necessari per una migliore comprensions
delle caratteristiche ambientali delfarea interessata. Siricorda in generale che il PA e il RA dovranno
avere un livello di dettaglio adeguato, in modo da poter individuare | limiti e le condizigni: di
sostenibilitd ambientale delle trasformazioni previste nei confronti delle componenti ambisntali
interferite o sulle quali vengono indotte nuove pressioni.

2. Preso atto che 1 documenti trasmessi presentano incoerenze sul numero dei posti letto previsti (50 o
100), nelfambito della variante, del Piano attuativo e in tutti gli altri atti connessi, occorrera definire
univocamente il numero di posti letto previsti e il numero di persone che possono essers riferite alla
previsione (residenti e addetti negli edifici recuperati, addetti nel polo turistico e nelle sue strutture,
ecc.) al fine di poter stimare nel RA il consumo di risorse e gli effetti indotii (consurmi idrici, energetici,
traffico indotto, Ia quantita reflui e rifiuti, ecc).

3. Per quanto riguarda l'apalisi del rapporto con altri pertinenti piani e programmi, dovranno essere
presi in considerazione almeno i seguenti strumenti: # Piano Comunale di Classificazione Acustica
(PCCA), la pianificazione di distretto idrografico in riferimento alla pericolosita idraulica, al rischio e
alla gestione delle acque, il Piano di Tuiela delle Acque (PTA) della Regione, il PAER, il PRB, Ia
pianificazione in materia di tutela delia qualita deli'aria.

4. Dalla documentazione trasmessa non emerge Fanalisi dello stato attuale delfambiente e tanto meno
vengeno evidenziate eventuali criticita gia rilevabili allo stato attuale per 'area di intervento. il piano
attuativo dovra essere corredato da un adeguato guadro conoscitive ambientale e nel RA, per
ciascuna componente ambientale, dovranno essere evidenziate sia eventuali problematiche elo
criticita di quadro conoscitivo, da affrontarsi quindi nella pianificazione attuativa, che elementi di
valore o di rilevanza ambientale da tutelare con specifiche misure o condizionamenti dal PA.

5. Come evidenziate nelle premesse, la valutazione degli effetti attesi non & stata affrontata nel DP
perianto tali valutazioni dovranno essere svolte nel RA. A tal fine nel RA, ‘sulla base della
quantificazione dei carichi urbanistici indotti dalle previsioni {(da valutare sia in riferimento al numero
di abitanti totali insediati, ai posti letio, agh addetti, ecc., sia in riferimento alla consistenza e
localizzazione delle nuove costruzioni), dovranno essere stimati gli impatti conseguenti {(consumo di
suolo, traffico indotto, consumi idrici, energetici, produzione reflui, produzione rifiuti, rumore, acc).
Conseguentemente gli indicatori individuati nella Tab. di pag.7 dovranno essere rivistifintegrati e
corredati da unita di misura che ne rendano possibile la quantificazione. Sulla base delle prime
indicazioni fornite nel documento preliminare si ritiene necessario affrontare, in particolare, | seguentt
aspetti:

« Per la valutazione del consumo di suolo dovranno essere stimate le superfici occupate dagli
edifici degradati da demolire, le superfici occupate dalle nuove costruzioni e le superfici di
tutti gli altri interventi che generano consumo di suolo (asfaltatura strade e nuove strade,
parchegyi, urbanizzazioni ecc.), in base agli esiti di tali analisi dovranno essere studiate le
migliori soluzioni per Ja minimizzazione del consumo di suclo e per la salvaguardia delle
condizioni di permeabilitd. Si richiede inoltre di indicare nel RA la consistenza di eventuali
trasformazioni morfologiche (sbancamenti, parcheggi e locali interrati, ecc.) e valutarne gli
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effetti. 5i chiede inoltre di approfondire e informazioni e le valutazioni circa la viabilita di
accesso /o la necessita di realizzare nuova viabilita o parcheggi.

»  Dal punio di vista idraulico il RA, la variante al RU e # PA doyranno chiaramente individuare
gli interventi in F1 e in F4, e per questi ultimi, se non diversamente localizzabili, dovranno
essere riportati gli esiti degli approfondimenti idraulici richiamati nel DP e e verifiche con gli
enti compstenti, le NTA dovranno teners in considerazione | risultati delie verifiche,

* I RA dovra contenere la stima dei consurni idrici derivanti dallatiuazione delfintervento
anche a seguito delfintroduzione nel PA di specifiche indicazioni per il risparmio e il riutilizzo:
dovranno essere verificate, anche con il gestore, eventuali condizioni di criticita per iz
copertura dei fabbisogni stimati.

*  Per quanto attiene agli aspetti energetici, prendendo atto che gia dai DP emerge la necessita
di una ‘“integrazione della rete Enel” (senza specifiche circa eventuali necessita
Infrastrutturali), si ritiene necessario chiarire meglio la natura di tale integrazione e se tale
intervento necessiti di interventi infrastrutturali di rete. 1f RA dovra contenere la stima dei
consumi energetici derivanti dalfatiuazione dellinterventc anche a seguito dellintroduzione
nel PA di specifiche indicazioni/prescrizioni per l'efficienza energetica e 'utilizzo di FER.

= Per quanto attiene il rumore, preso atto che nel DP sono previsti interventi di mitigazions
acustica (barriere vegetazionali) ma non viene indicata la fonte e la natura dell'effetio
negativo da mitigare, si ritiene necessario specificare e vajutare 'origine e le fontl di rumore.

»  Per quanto riguarda lo smaltimento dei rifiuti dal DP s apprende che saranno
prevalentemente “smalfiti in azienda”, mentre nei periodi “di punta” smaltiti al punte di
raccolta pubblica; si fa presente che occorre fare una stima per tipologia dei rifiuli che
saranno prodotti in attuazione deffintervento, chiarire in che mode la frazione prevalente
verra “smaftita in azienda” e quali invece tramite il servizio pubblico. I PA potra
eventualmente contenere specifiche prescrizioni per la fase progettuale in ordine alla raccolta
e gestione dei rifiuti.

6. Considerato il contesto territoriale e le finalita dell'intervento, occorre preservare e incrementare la
continuita ecologica e fare in modo che lintervento sia coerente con il contesto paesagyistico; a fal
fine sarebbe opportuna l'elaborazione uno specifico studio del verde. In riferimento alla componente
paesaggio dovra essere evidenziato come il PA tiene conto degli indirizzi formulati nel DP a pag.2B e
29,

7. Siricorda che, qualora dal RA emerga la necessita di individuare ulteriori misure per ia sostenibilita
delfintervento oltre a quelle definite nel PA sulla base delle indicazioni sopra fornite, tali misure di
mitigazione dovranno essere formulate nel RA ai sensi della lett.g delfallegato 2 alla LR 10/10.

i settore & a disposizione per i chiarimenti e gli approfondimenti che saranno ritenuti opportuni nelf'ottica
delia collaborazione tra enti e nelfottica di contribuire al miglioramento della gualificazione ambientale della
variante al RU e del contestuale PA.

LA RESPONSABILE
Arch, Carla Chiodini

il funzionario: Arch. Milena Filomena Caradonna
tel. 055 438 5053 email: filomena.caradonna@regione.toscan.it

WKW, P @IOHe, 1QSCana it Pigzza Unita ltaliana, 1
LA pete foscana it 5 30123 Firenze

Tel +390554384389

Fax +390354384390

curlachiodini@regions, toscana, it
AOSCORMEINOstacerl fascand. i,
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OGGETTO: COMUNE DI SAN GODENZO, Loc. Spaliena — Vicchieta di Sopra
Intervento: Varmante 2l R.ULC. con contestuale P.AL per la realizzazione di un polo turistico
multifunzionale integrato con la valorizzazione dell’area e dell'attivita della azienda agricola
Proponente: Azienda agricola Hibascinalla — Azienda Agricola Culturale

Procedimento: Avvio del procedimento ai senst della 1R, 65/2014, art.17 ¢ art.22 L.R.10/2010
Contributo di competenza

Dalla documentazione trasmessa con nota Ns prot. 51677-78 del 9.11.2017, s1 evince la
volonta di procedere ad una variante al RUC con Piano Attuativo (con modifica del perimetro RUC e
delle NTA), m quanto non sosteaibile con il solo PMAA e con quanto previsto dallattuale RUC, 51
pone Pobletivo di realizzare un Polo multifunzionale di qualith con funzioni platime di accoglenza
turistica e strettamente integrate all'attivita agricola con interventl riportati sinteticamente neglt elaborati
a livello indicativo.

Consistents in:

- recugpero del nucleo Viechicta di sopra e di addizioni velumetriche di wso agricelo in assenza i PMAA con modifica
dell‘area per adegnamenty aila morfologia esistente;

- pecupern dell annesso — seccatoro wel catagneto,

- suiluppo dellasdenda agricola con funzioni ¢ volumetrie da swiluppare nel PMLAA;

- parce lematico, ldico —produttive con alireszature di caratiere precario;

- previsione di niova area per la costrugione di un centyo furistico polivalente integrato con [wsienda agricola per un fotale
di mg.1.300 in pri con altezsa massima di m1.8,50;

- eliminazione della previsione del RUC relativa al lago Lawcilla,

St ricorda che la varante di adeguamento al Piano Territortale di Coordmamento Provinciale ¢
stata approvata con Deliberazione del Consigho Provinciale n. 1 del 10 gennaio 2013, pubblicata sul
BURT n. 11 del 13/03/2013, e si invita, pertanto, a tenere in considerazione le indicazioni contenute
nelle cartografie e quanto stabilito aelle Norme di Attuazione del PT.CP. e nelle prescrizions, direttive
e eritent di localizzazione dello Statuto del Terntorio in patticolare al Titolo 11 del Terntorio aperto - Le

Palrzzo Medior Riceardh
10, via de’ Ginori 30123 Firenze
L 055, 2760328

hellomod
cittamerropokia

ctropolitina. fuit
SOSIACTIL LOSTARL T




aree agricole: 1 capitoli 2.1.2.2) 2.1.2.52.1.2.6. Le muove costruzioni rurali: il capitolo 2.1.3. Le presenze
non agricole nel terttono aperto e nuovi insediament cap. 2.1.5.

Tutto cio indicato considerando che la superficie del Piano Artuative interessato ricade in Are7 —
Tutela del Territorio aperto nelle N A, come del resto silevato nelle relazioni inviate.

Con loceasione st ricordano gh elaboratt del P/TVC.P. sono consultabill on line al seguente

mndirizzo:

htip:/ fwwwecttameropolitana fuds planificazionetertioriale e visorse-naturall/

Drato che il presente contributo fa riferimento alla documentazione ricevuta con la nota menzionata,
consistente neila Relazione di avvio del procedimento, nel Documento preliminare di V.AS.e nelie
Indagini geologico —tecniche; si precisa che un conmibuto maggiormente esaustivo pOTA essere
formulato solo a seguito delPesame di una documentazione piu completa.

La AP. Pianificazione ¢ Gestione del Terrirorio della Citta Metropolitana di Firenze rimane a
disposizione per ogni chiarimento che si rendesse necessario, nello spitito di collaborazione indicato
dall’art. 53 della LR 65/2014,
- Distintl salut,

11 Funzionario Tecnico La Responsabie del’ AP
Arch.Giannt Nest Arch. Nadia Bellomo

Documente informatico firmato digitaimente ai sensi del TU. 445/2000 e del D.Lgs. 82/2005 e rispettive norme collegate, il
quale sostituisce il documento cartaceo e la firma autografa

[
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da citare nelis risposta

FIRENZE, 2¢ Novembre 2017 Spett.
: Unione di Comuni Valdarno e Valdisieve

Area gestione difesa ed uso del territorio
c.a. Ing. Emanuela Borell
Via XXV Aprile, 10
50068 Rufina {(FI}
PEC:
uc-valdarnovaldisieve@postcert toscana.it

OQGGETTO: Varante al Regolamento Urbanistico con contestuzle Plano Attuativo Loc. Spaliena- Vicchieta in Comuns
di San Godenzo. Verifica di assoggettabilitd a VAS ai sensi dell’art. 22 e fase preliminare di VAS ai sensi dellPat. 23
L.R. 1072018, art 8 del Regolamento del Servizio Associatec VAS dell’Unione Comuni Valdarno e Valdisieve.

Avvie del procedimento e richiesta di parere 0 contributo istrattoric.

Facendo seguito al Vs. pari oggetto del 14/11/2017 ns. prot. n°® 26450 e successiva nota
integrativa del 27/11/2017 ns. prot. n® 27778 ¢ dopo aver esaminato la documentazione progettuale
inoltrata, specifichiamo che un nostro contributo circa I'impatio ambientale del pianc in progetio,
posta la mancanza di nostra rete di distribuzione nella zona a ridosso dell’area di intervento (la rete
pili vicina & posata ad oltre | km dall’area di intervento), non pud assumere particolare rilevanza.

Per quanto al punto precedente, ad oggi, non ¢ possibile allacciare le eventuali nuove utenze
generatesi dall’intervento direttamente alla nostra rete di distribuzione.

Nel rimanere disponibile per ogni ulteriore chiarimento vi evidenziamo che & possibile
contattare I'Ing. Pasquale Santella dell’ufficic Prog rintracciabile tramite e-mail ail’indirizzo
pasquale. santellatdioscanaenergia.it.

Con i migliori saluti,
1l Responsabile

Servizi di Ingegneria ¢ Normativa Tecnica
(Dott. Ing. Luigi Bianchi)

{ Documento firmato digitalmente]

Tescans Energla S.p.R.
Sede Legste: Piazza Enrico Mattel, 3 - 50127 Firenze - Tel. 085.43851 - Fax 0585 215390
< Sede Amministrativa: Via A Bellatalla, 1- 58121 Pisa - Tel. 050.848111- Fax 05019711258
y Capitale Sociale € 146.214.387,00 i.v. - Req. Imprese di Firenza/Cod Fisc/P WA 0S608R30488 - B.EA. 550003
;a;;;y- nfo@toscanaenergia it - www EOSOANABRErgia. B
i
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ARPAT - Area Vasia Centro - Dipartimento di Firenze - Settore Mugello
Yia Don Blurzo 28 - 50032 - Borgo San Lorenzo {FD)

N. Prot  Vedi segnatura informatica  c¢l.  F1L.02/190.2 del 2 Mezzo: PEC

Unione di Comuni Valdarno e Valdisieve
yc-valdarnoevaldisieve@postacerLioscana.i

Variante al R.U. con coniestuale piano attuativo Loc. Spaliena Vicchieia in
Comune di San Godenzo (F) per la realizzazione di polo iuristico

Oggstto: mulifunzionale iniegrato con Vattivita delPAzienda Agricola Erbasciniilia.
Verifica assoggettabilita a VAS ex arl. 22 e fase preliminare di Vas ex art. 23 L.R.
10/20190. Avvio del procedimenio. Parere.

L'Unione di Comuni Valdarno e Valdisieve, con nota prot. 17098 del 14/11/2017 (prot. ARPAT n. 80143
det 15/11/2017) ha chiesio il parere di competenza sul procedimento in oggetic; it 27/11/2017 {prot.
ARPAT n. 83625 del 28/11/2017}) ha inoltrato con prot. 17926 nota esplicativa ed informativa.

In particolare € stato specificaio che, ai sensi delfart. 8 ¢. 5 della L.R. 10/2010, la procedura di verifica
di assoggettabilita e quella per ia fase preliminare di VAS saranno svolte contemporaneamente.

| contributi sono stati richiesti entro 30 giorni dal ricevimento della nota del 27/11/2017.

La documentazione di progettc € stata scaricata dal link indicato nella nota del 14/11/2017, e
protocollata con prot. ARPAT n. 80958 del 16/11/2017.

La documentazione & cosi composta:

- nota del Comune di San Godenzo, prot. 3956 del 9/11/2017;

- Deliberazione del Consiglic Comunale di San Godenzo n. 30 del 27/9/2017;
- relazione sui contenuti della proposta di variante,

- indagini geologico-tecniche di supporto;

- documento preliminare di VAS;

- documentiazione fotografica con funzioni e dimensionamenti.

PREMESSA

ARPAT si esprime ai sensi dell'articolo 23 della L.R. 10/2010 in qualita di "soggetto competente in
materia ambientale”. Si precisa che il contributo di ARPAT non costituisce parere sulle opere previste dal
piano/programma, ma e volto alia verifica dell'adeguatezza delle indicazioni riportate nel documento
preliminare, la loro portata ed il livello di dettaglio, per lo sviluppo e lelaborazione del Rapporto
Ambientaie.

tel 055.32061 - fax 055.5305618 - p.iva 04686190481 - www.arpat toscana.it
per cornunicaziont ufficiall PEC: arpat protocolio@postacert toscanalt - {accetia solo PEC), per informazioni ambientall; urp@arpat.toscana.it

Orgarizzazione con sistema di gestione certificato ¢ laboratori accreditati — maggiort informazioni allindirizzo www.arpat.toscana.it’gualita
Per esprimers il proprio givdizie sui servizi ARPAT & possibite compllare Hl questionario on-line altindirizzo www.arpat.toscana.it/soddisfazione
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La documentazione presentata dal proponente, essendo costituita dal “Documento preliminare di VAS,
inquadra listrutioria secondo guanto previsio dall'arl. 23 delia LR, 10/2010 “Procedura per la fase
preliminare”, la quale ha lo scopo di definire | contenuti del Rapporto ambiantale.

i Documento preliminare deve conienere le indicazioni necessarie inerentl io speaif;co pianc ©
programma, relativamente ai possibili effetti ambientali significativi della sua attuazione ed i criteri per
I'impostazione del Bapporic ambientale.

Il Rapporto ambientale (da redigersi successivamente secondo guanto previsio dall'Allegato 2 alla L.R.
10/2010) dovra illustrare:
» | contenuti, gli oblettivi principali del piano o programma e del rapporto con altri pertinenti piani;
= lo stato attuale deifambiente e la sua evoluzione probabile senza Vatiuazione del piano;
« le caralleristiche ambientali, cuilurali e paesaggistiche deile aree che poirgbberc essere
significativamente interessate;
= gualsiasi problema ambientale esistente, pertinente al piano, i compresi in particolare qusii
relativi ad aree di particolare rilevanza ambientale, culturale e paesaggistica, guali e aree
protette a vario titoio;
« | possibili impatti s;gmfacatnv; suil'ambiente, compresi aspelti quali la bicdiversita, la popol azmme
la salute umana, la flora e la fauna, il suelo, l'acqua, l'aria, i fattori climatici, etc.;
= le misure previste per impedire, ridurre & compensare ne! modo pil compteio possibile gl
eveniuali impatti negativi significativi sulfambiente, derivanti dall'attuazione del piano;
* la sintesi delle ragioni della scelta deile alternative individuate;
* le misure previsie in merito al monitoraggio e controlio degli impatti ambientali significativi
derivanti dali’attuazione del piano € le misure correttive da adottare.

Obietiivi del presente piano

Il Piano attuativo con Variante al RU in esame e stato proposto dalle Societd "Erbascintilla”, ai fini della
valorizzazione deil'area che comprende "Vicchieta" e if lago Lucilia in localita Spaliena del comune di
San Godenzo, attraverso la creazione di un polo culiurale e iuristico permanente, integralo con le attivita
e le produzioni delt'azienda agricola. |l suo intorno € costituito da un sistema agricolo prevalentemente
boscato.

Secondo quanto descritto nel Documento Preliminare, if progetio prevede costruzione di un Centro
turistico polivalente integratc con l'azienda agricola per un totale di mg 1.300, OU olire lesistente,
costituitc dalle seguenti strutture:
- struttura turistica per l'ospitalita di circa 50 persone (ndr: nella “Relazione di variante” si parfa di 100
posn letto),
— punto ristoro con bar, ristorante con locali di servizic interni ed esterni;
~ laboratorio didattico erboristico;
- laboratorio per la trasformazione dei prodotti delf'azienda agricola,
~ bottega di fattoria;
-~ centro di terapie naturali;
— flocali per attivita culturali e corsi;
~ sala convegni;
~ piscina con spogliatoi e locali di servizio;
- anfiteatro all’aperto per spettacoli di varic genere.
Per le necessitd dellazienda agricola (con funzioni e volumetrie che saranno definite dal PMAA)
saranno costruiti | seguent localk:
- ricoverc e officina mezzi;
— serra per orchidee;
- ricovero animali;
— cantina.
Il progetto si completa con il recupero del nucleo storico di Vicchieta per la residenza della proprieta e
altre funzioni legate alle attivita sopra descritie.
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Obiettivi, azioni ed indicatori per la valutazione degli effetti del piano
Si riporta guanto descritto nel documento preliminare, per gl aspetti di competenza ARPAT.

Obieitivo: “rafiorzamento della permeabilita ecologica delle matrici paesaggistiche e della qualita
ambigntalg”.

Azigni: tutela della qualita paesaggistica e ambientale

indicatori per la valutazione: riduzione del rischio sismico, pericolosita idrogeologica, superfici sottratte
allimpermeabilizzazione, inlerventl finglizzati al risparmic idrico e al corretto smaltimenio dei reflui,
interventi di bioarchiletiura e/o che hanno wilizzalo tecniche di edilizia sostenibile, interventi finalizzali af
risparmio energetica.

impatti dovuti alla realizzazione del piano
Siriporta guanto descritto nel documento preliminare, per gli aspetti di competenza ARPAT,

impatto sulfacquedotto e sul sistema di depurazione dei refiui

Acquedotic

“La nuova struttura sara allacciata alla rete dell’'acquedotio comunale esistente allinterno della proprieta.
Sara necessario solo una derivazione per servire le nuove ulenze. La dimensione contenuta
dellintervento non produrra aumenti percepibili dei consumi globali tali da produrre squilibri neli’ambito
locale. Sara comunque cura dell'autorita preposta di fornire tutte le indicazioni tecnologiche ed operative
utili ad ottimizzare i consumi idrici.”

EFognature metegriche g nere

“Non essendo l'area servita da pubblica fognatura sara installato un impianto di depurazione ad
ossidazione totale di dimensioni tali da potervi recapitare i retlui di tutte le sirutture compreso il
complesso residenziale a monte. I nuovo impianto permettera it recuperc delle acque depurate ed i loro
reimpiego per 'imnaffiamento delle aree verdi e dei giardini.”

impatio sul ciclo dei rifiuti
“I rifivti saranno smaltiti in azienda con la pratica delia raccolta differenziata e recapitati, nei periodi di
punta dell’'ospitalita, quotidianamente al punto di raccolta pubblico.”

Impatto derivante gallinguinamento acustico

“Grazie alladozione di buone tecnologie, la rumorositd emessa sara conenuia: sard. infatti necessario
futiizzo di impianti con basso livello di emissione sonora all'origine. Saranno comunque previste
opportune misure di mitigazione acustica ed interventi di schermatura, come le barriere vegetali...”

CONSIDERAZIGNI

Visto quanio specificato in premessa e per gli aspetti di competenza di ARPAT, allo scopo di fornire un
contributo per la redazione de!l RHapporio Ambieniale di VAS rispetic agli obiettivi indicati, si formulano
alcune considerazioni per la corretta e completa valutazione dei possibili effetti ambientali significativi
derivanti dali'attuazione del piano proposto.

Costruzione di nuovi edifici e riconversione di edifici esistenti

Nel paragrafo relativo alla descrizione degli indicatori per la valutazione degli effetti del piano, si parla di
“interventi di bioarchitettura e/o che hanno utilizzato tecniche di edilizia sostenibile”. Tale aspetio non &
esplicitato nell’analisi degli impaiti e delle relative mitigazioni previste.

Poiché it piano prevede sosianzialmente il recupero di fabbricati esistenti e la realizzazione di nuovi
insediamenti in aree non edificate, si suggerisce in linea generale, per quanto riguarda la qualita delie
nuove edificazioni in relazione aila minimizzazione degli impatti in termini di consumo energetico, della
risorsa idrica etc., di seguire le indicazioni fornite dalla Regione Toscana nel volume “Linee guida per
Fedilizia sostenibile in Toscana”, scaricabile atiraverso it seguente link:

hiin/hveww resione Ioscana it/ iines-ouida-ner-ledilizia-sostenibia-in-loscana




Pressioni sulle risorse idriche

in merito alle pressioni sulle risorse idriche, si dovranno prevedere nel Rapporio Ambientale, a fronte di
un aumento dei consurmi idrici conseguente alle previsioni del piano, una serie di misure di mitigazione
volte alia riduzione dei consumi. Congiuntamente con il Gestore si dovra procedere ad una verifica della
disponibilita della risorsa idrica, adozione di sistemi di risparmio della risorsa stessa e riutilizzo deile
acque piovane ai fini igienici, sistemi di contabilizzazione dei prelievi per maggiore consapevolezza deat
consumi igrici.

Consumi energetici

Nel paragrafo relativo alla descrizione degli indicatori per la valutazione degli effetti del piano, si parla di
“interventi finalizzati al risparmio energetico”. Tale aspetto non & esplicitato nelf'analisi degli impatti
dovuii alla realizzazione del piano e delle relative mitigazioni previste (ad esempio, il ricorso a tecniche
di produzione di energia da fonte rinnovabile quali fotovoltaico, solare termico, a biomasse etc.).

Probiematiche relative al recupero di manufaiti dismessi/degradat

Per quanto riguarda il recupero di edifici dismessi, st dovrd porre particolare attenzione alla presenza d
manufatti contenenti amianto. Si ritiene che in tale evenienza le aree dovrannc essere bonificate pnma
defla ristrutturazione/riconversione.

impatio acustico e clima acustico
Nell'analisi degli impatii, si paria dell'adozione di impianti con basso livello di emissione sonora aii’orsgme
di opportune misure di mitigazione acustica ed interventi di schermatura, come le barriere vegetali.

Si ricorda che, in relazione alla qualita acustica dell'edificato non pud essere ridotta ai soli requisiti
passivi dei fabbricali (isolamento acustico) ma coinvolge anche elementi quali 'organizzazione
dell'edificato, la distribuzione dei volumi fra le diverse destinazioni d'uso, la geometria e la distanza degli
edifici rispetio alle principali so;"gemi di rumore, ecc.

Problematiche relativa alia maggiore produzione di rifiuti

L'attuazione delle trasformazioni previste comporterd una maggiore produzione di m‘;un Nel Rapporto
Ambientale dovranno essere dettagliatamente esplicitate fe azioni volte alla mitigazione di tale impatto,
che non siano legate alfa sola raccolta differenziata, ma siano volte ad una riduzione del quantitativo dei
rifiti prodotti.

Probiematiche indotte dal traffico veicolare

Si raccomanda di traftare tale aspetto nel Rapporto Ambientale, relativamente allimpatto acustico e
suila qualita dellaria dovuto aifaumento del traffico veicolare dovute allaumenic del fiusso turistico,
anche in relazione ai 50 (0 100) nuovi posti letto previsti dal piano.

Impatio su flora, fauna ed ecosistemi, in relazione alla vicinanza con aree protette

Nella descrizicne degli obiettivi del piano, il proponenie cita la presenza del Parco Nazionale defle
Foreste Casentinesi. In relazione a quanto esplicitamente previsto nel Rapporto Ambientale, si
raccomanda di trattare l'aspetto degli eventuali impatti su aree a pariicolare rilevanza ambientale,
culturale e paesaggistica, quale Varea protetia sopra citata.

Piano di monitoraggio
Si ricorda infine che if Rapporto Ambientaie dovra contenere un Pianc di Monitoraggio che identifich oli
indicatori e le relative unita di misura utilizzati per |l momtoraggto delle risorse. Per rendere operativo ed
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aggiornamento e la relativa periodicita, i valori attesi, le soglie critiche in base alle quali atlivare misure
di mitigazione, le azioni correttive da intraprendere e la modalita di redazione dei report di monitoraggio.
ARPAT si riserva di esprimere ulteriori considerazioni dopo P'esame del Rapporto Ambientaie, per la cui
stesura si consiglia di prendere visione delle Linee Guida ISPRA, scaricabili al seguents link:
http://www.isprambiente.gov.it/it/pubblicazioni/pubblicazioni-del-sistema:-agenziale/copy_of indicazioni-
operative-a-supporte-della-valutazione-e-redazione-dei-documenti-delia-vas

in attesa di ricevere copia dei provvedimenti adottati, si porgono cordiali saluti.
Borgo San Lorenzo, 19/12/2017

rResponsabile del Settore Mugelio
Dott.ssa Stefania Tozzetti’

1 Documento informatico sotioscriio con firma digitale ai sensi del D.Lgs 82/20065. L'originale informatico & stato predisposio e conservaio
presso ARPAT in conformith alis regole tecniche di cui all'art 71 del D.1gs 82/2005. Nella copia analogica la soltescrizione con firma autografa
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Unicne Comune Valdarno e Valdisieve - Prot, arrivo n. 18789 del 13-12-2017

PUBLIACGUA
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Spett.le

Unione dei comuni della Valdisieve
Area Gestione Difesa

e uso del Territorio

Via XXV Aprile n. 10

50068 Rufina (Fh

{frasmissiong pec}

Spett.le

Autoritsd Idrica Toscans
Via Verdi, 16
50122 Firenze

protocoilo@pec, autoritaidrica. ioscana. it

firasmissione peg

Oggetta: A/2017/70200 - Awvio del procedimento di formazione della variante al
Regolamento urbanistico con contestuale Piano Attuativo in loc. Spaliena -
Vicchieta nel Comune di San Godenzo, verifica di assoggettabilitd a VAS e avvio
del procedimento e richiesta di contributo istruttorio; {Prog. 2017_323).

In riferimento alla Vs. nota assunta al n. 70200 /2017 del protocello aziendale, con
la presente siamo a esprimere quanto segue,

Dall'esame della documentazione messa a Ns. disposizione, non si evince con
chiarezza il numero di abitanti equivalent e il fabbisogno idrico previsto per il piano
attnativo, al fine di poterlo confrontare con le mfrastrutture idriche esistenti, e Vattuale
disponibilita della risorsa idrica in loco. _

Premesso quanto sopra, restiamo in attesa della trasmissione deilintegrazione dei
dati richiesti, per esprimesi proprio contributo di competenza,

Per eventuall chiariment{ ¢/o ulteriori informazioni & dig

pounibile i numerp
telefonico 053-6558648,

Distinti saluti




